Zadavatel:
Méstska ¢ast Praha 12
se sidlem Praha 4 - ModFany, Piskova 830/25, PSC 143 00
ICO: 002 31 151

Verejna zakazka:
,NOVA RADNICE”

Evidencni Cislo VZ: 634155

PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE

die § 85 zakona €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakdzkdch, ve znéni pozd&jsich predpist
(déle jen ,ZVZ").

1. IDENTIFIKACNI UDAJE ZADAVATELE
Jsou uvedeny v zahlavi této pisemné zpravy zadavatele.
2. PREDMET VEREJNE ZAKAZKY
Pfedmétem plnéni této vefejné zakazky je vybudovani stavby nové radnice méstské &asti Praha 12
jakoZto pIné funkéni novostavby objektu administrativni budovy véetné potfebné p¥ipravy dzemi,

potfebnych demolic, realizace preloZek a vybudovani pfipojek a inZenyrskych siti a daléich sou&asti
stavby, metodou design & build, a déle pravidelné sluZby servisu a Gdrzby vybudovaného objektu.

3. CENA SEJDNANA VE SMLOUVE

Pfedpokladana hodnota verejné zakazky ¢ini 400.000.000 K¢ bez DPH.

Ve smlouvé na plnéni této vefejné zakdzky byla sjednéna cena 437.703.537,- K¢ bez DPH, ktera
bude v pfipadé ziskani vyjimky ze stavebnich predpist HMP ohledn& podtu parkovacich mist
sniZzena na ¢astku 400.759.403,- KE bez DPH.

4. ZVOLENY DRUH ZADAVACIHO RIZENi

Tato vefejnd zakdzka byla zadavana v soutéZnim dialogu ve smyslu § 21 odst. 1 pism. e) ve spojeni
s & 35 a nasl. ZVZ.
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5. IDENTIFIKACNI UDAJE VYBRANEHO UCHAZECE

Poradové Cislo: 5;
Obchodni firma: Spoleénost radnice Praha 12

sloZeny z dodavatel(:

Obchodni firma: Klement a.s. GEOSAN GROUP a.s.

Sidlo: Hlifnany 18, 400 02 U Nemocnice 430,
Rehlovice a 280 02 Kolin Il

Prévni forma: akciova spoletnost akciova spolecnost

I€o: 250 16 695 28169522

v s

6. ODUVODNENI VYBERU NEJVHODNEJSI NABIDKY

Nabidky byly zadavatelem ustanovenou hodnotici komisi hodnoceny podle hodnoticich kritérii a
zplsobu hodnoceni stanovenych v zaddvaci dokumentaci této vefejné zakdzky. Zakladnim
hodnoticim kritériem byla ekonomické vyhodnost nabidky, a to v souladu s § 78 odst. 1 pism. a)
ZVZ. Nabidky byly hodnoceny dle ndsledujicich dil¢ich hodnoticich kritérii stanovenych v zadavaci
dokumentaci verejné zakazky:

A. Celkova nabidkové cena za pInéni vefejné zakdzky bez DPH vaha 90 %

B. Celkové zkraceni maximdlnich termin( oproti poZadavk(im zadavatele vaha 10 %

Na zdkladé hodnoceni nabidek bylo stanoveno celkové bodové hodnoceni jednotlivych nabidek
a poradi jednotlivych uchazeé ndsledovné:

1 PRUMSTAV, a.s. 66,40 0,00 66,40 4,
SWIETELSKY stavebni

3. 87,54 8,00 95,54 2.
s.r.o.
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4, Metrostav a.s. 87,62 4,45 92,07 3.

Spolecnost radnice

Praha 12 (Klement a.s.
5 90,00 10,00 100,00 1.
a

GEOSAN GROUP a.s.)

Zadavatel proto rozhodl o vybéru nejvhodnéjsi nabidky uchazeée pofadové &islo 5, tedy uchazede
Spolec€nost radnice Praha 12, slozeného ze spole¢nosti Klement a.s., se sidlem Hlilany 18, 400 02
Rehlovice, ICO: 250 16 695, a spolefnosti GEOSAN GROUP a.s., se sidlem U Nemocnice 430, 280
02 Kolin 111, ICO: 281 69 522.

7. CASTI VEREINE ZAKAZKY, KTERE BUDOU PLNENY PROSTREDNICTVIM SUBDODAVATELE

1/

Nazev: PSG-International a.s.

Sidlo: Napajedelska 1552, 765 02 Otrokovice
Pravni forma: akciova spolec¢nost

Identifikacni Cislo: 136 94 341

Rozsah pInéni smlouvy: stavebni prace souvisejici s nezavislym systémem chlazeni a nucené
vymény vzduchu a sjednocenym fizenim jednotlivych vnitfnich systémi

2/

Nazev: LOXIA a.s.

Sidlo: Praha 2, Vinohrady, Perucké 2274/26, PSC 120 00
Pravni forma: akciova spole¢nost

Identifikacni cislo: 649 49516

Rozsah pInéni smlouvy: zpracovadni dokumentace Gzemniho a stavebniho povoleni, zpracovani
realizacni projektové dokumentace a dokumentace skutecného provedeni véetné zajisténi
odborného dozoru pfi realizaci projektu v rdmci architektonickych praci prostfednictvim
kvalifikované osoby, osoby s autorizaci v oboru architektura
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3/

Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Identifikacni Cislo:

Ing. Ales Boleslavsky
Na Cisté 246/1, 154 00 Praha 5
podnikajici fyzickd osoba

151 00 197

Rozsah plnéni smlouvy: osoba odpovédna za inZenyring

4/

Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Identifikacni Cislo:

AZ SANACE a.s.
PraZska 53/37, Vafov, 400 01 Usti nad Labem
akciova spolecnost

25033514

Rozsah plnéni smlouvy: specialni zakladani

5/

Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Identifikacni Cislo:

EUCON spol. s r.o.
Praha 3, Stitného 202/35, PSC 130 00
spoleénost s ruéenim omezenym

407 64 354

Rozsah plInéni smlouvy: monolitické konstrukce

6/

Nazev:

Sidlo:

Pravni forma:

Identifikaéni islo:

EZH,a.s.
Videniska 157/120, Pfizfenice, 619 00 Brno
akciovd spole¢nost

269 01 005

Rozsah plnéni smlouvy: elektroinstalace

4/9



7/

Nazev: KOMERC VZDUCHOTECHNIKA s.r.0.
Sidlo: Na TrZisti 240, 399 01 Milevsko
Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym
Identifikacni Cislo: 032 35700

Rozsah plnéni smlouvy: vzduchotechnika

8. IDENTIFIKACNI UDAJE VSECH UCHAZECU A JEJICH NABIDKOVA CENA

Zadavatel obdrZel ve |hiité pro podéni nabidek nabidky nasledujicich uchazeél s nize uvedenymi

nabidkovymi cenami:

Pobieini 667/78, 186

PRUMSTAYV, a.s. i 25105 825 593.272.787,00
00 Praha 8 - Karlin
Na Harfé 337/3, 190 05

VCES a.s. 267 46 573 432.144.,710,00
Praha 9

i Prazska tf. 495/58, 370

SWIETELSKY stavebni s.r.o. i .. 480 35 599 449.978.011,00
04 Ceské Budéjovice 3
Kozeluiska 2450/4,

Metrostav a.s. 000 14 915 449.568.238,00
18000 Praha 8

. . Hlifiany 18, 400 02

Spole¢nost radnice Praha 12 « .
Rehlovice; 250 16 695

(Klement a.s. a . 437.703.537,00
U Nemocnice 430, 280 28169522

GEOSAN GROUP a.s.) i
02 Kolin 1l
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9. IDENTIFIKACNI UDAJE ZAJEMCO €1 UCHAZECU, JEZ BYLI VYLOUCENI Z UCASTI
V ZADAVACiIM RiZENi A ODUVODNENI JEJICH VYLOUCENI

Na Harfé 337/3, 190 05
2. VCES a.s. 267 46 573
Praha 9

Zadavatel vyloucil uchazefe pofadové Cislo 2 vsouladu sustanovenim § 76 odst. 6 ZVZ
v ndvaznosti na vyrazeni nabidky hodnotici komisi v rdmci posuzovéni nabidek v souladu s § 76
odst. 1 ZVZ zdlvodu nesplnéni pozadavkd zadavatele stanovenych vzaddvacich podminkach
vefejné zakazky, jak je konkrétné uvedeno dale.

Pfi posouzeni veskerych ndleZitosti nabidky uchazele pofadové Cislo 2 bylo zji$téno, Ze tento
uchazel ve svém ndvrhu (str. 175 nabidky) umistil pouze jednu velkou souvislou kanceldiskou
plochu uréenou k prondjmu, pfistupnou ze Etyf samostatnych vstupl, o celkové ploe pravé
800 m’.

Zdvaznd zaddvaci podminka, kterd se k touto poZadavku vztahuje (2.2.1 textové &asti zaddani
investora, které tvofi pfilohu ¢. 1 zdvazného vzoru ndvrhu smlouvy na pInéni pfedmétu verejné
zakazky), stanovi, Ze: ,(Rezerva) Kanceldiské plochy uréené k pronajmu NP - rozdélené do
samostatné pfistupnych 5-ti jednotek o plo%e vrozmezi 75-150m” a 5-ti jednotek o ploge
v rozmezf 30-70m?>......800 m*“.

Z uvedeného vyplyvd, Ze uchazel poradové €. 2 dotéenou zadavaci podminku nesplnil tim, Ze
souvislou kanceladfskou plochu uréenou k pronajmu o celkové plode pravé 800 m? nerozdélil do
poZadovanych deseti samostatné pfistupnych jednotek o uvedenych vymérach.

Toto pochybeni dotfeného uchazete nadto nelze zhojit ani dodatecné, jelikoZ pokud by
k takovému rozdéleni do3lo vbudoucnu, doslo by k ubytku &asti kanceldfské plochy (ktera
v souasnosti &inf pravé 800m” a tento minimalni pozadavek musi byt za viech okolnosti
zachovidn), kterou by bylo nutné v rédmci v soucasnosti uchaze¢em navriené velké souvislé plochy
zabrat pro zajidténi samostatného pfistupu, aby byly vytvofeny chodby vedouci k jednotlivym
samostatnym vstup(m do jednotlivych jednotek.
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Déle bylo zjidténo, Ze uchazefe pofadové ¢islo 2 ve svém navrhu (str. 171 nabidky) umistil pouze
dvé samostatné pfistupné obchodni jednotky o plose 102 m? a 53,1 m?.

Zavazna zadavaci podminka, kterd se ktouto poZadavku vztahuje (2.2.1 textové Casti zadani
investora, které tvofi pfilohu €. 1 zavazného vzoru navrhu smlouvy na plnéni pfedmétu vefejné

zakazky), stanovi, Ze: ,(Rezerva) Obchodni plochy uréené k pronajmu, vstup - rozdélené do

samostatné pfistupnych jednotek 1x 90-110m?, 1x 30-40m? a 1x 15-20m?>.......150 m“,

Z uvedeného vyplyva, Ze uchaze¢ pofadové ¢. 2 dotéenou zaddvaci podminku nesplnil tim, Ze (i)

pracuje pouze se dvéma a nikoliv tfemi obchodnimi plochami k prondjmu a (ii) a s vyjimkou
obchodni jednotky o plo$e 102 m® nedodr¥el poZadavky na metraz zbylych obchodnich jednotek.

Jak vyplyva z vySe uvedeného, nabidka uchazece pofadové &islo 2 nesplfiuje zdvazné pozadavky

zadavatele dle ¢l. 2.2.1 textové Cdésti zaddni investora, které tvofi pfilohu &. 1 zdvazného vzoru

navrhu smlouvy na plnéni pfedmétu vefejné zakdzky a nespliiuje tak velkeré poZadavky

zadavatele vyplyvajici ze zadavacich podminek.

10. IDENTIFIKACNI UDAJE ZAJEMCU JEZ NEBYLI VYZVANI K UCASTI V SOUTEZNIM DIALOGU
A NASLEDNE ANI K PODANI NABIDKY A ODUVODNENI TETO SKUTEENOSTI

2. PSJ, a.s.

Jirdskova 3960/32, 586 01
Jihlava

253 37 220

7. Skanska a.s.

Kfizikova 682/34a, Karlin,
186 00 Praha 8

262 71 303

Jakkoliv oba dotceni zéjemci podali svoji Zddost o Ucast v zaddvacim fizeni této veFejné zakdzky, a

fadné prokdzali spinéni zadavatelem poZadované kvalifikace, oba ze zadavaciho fizeni této

vefejné zakdzky odstoupili. Oba pisemné zadavateli potvrdili, Ze:
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A. odstupuji ze zaddvaciho fizeni této vefejné zakazky;
B. se nebudou se tgastnit jedndni v soutéZnim dialogu;

C. si nepfeji zasilat dodate¢né informace k dokumentaci soutéZniho dialogu ani k zadavaci
dokumentaci;

D. sinepfeji byt vyzvani k podani nabidky na vefejnou zakazku ve smyslu § 37 ZVZ.

Jakkoliv zadavatel obé& dotfené spolecnosti vyzval k GCasti (jednédni) v sout&Znim dialogu,
v ndvaznosti na tato pisemna sdéleni obou zdjemcd (u¢inénd po datu vyzvy k G€asti — jednani
v soutéZnim dialogu) zadavatel v jednani s témito zajemci nepokraoval a ndsledné je, z povahy
véci a v souladu s jejich sdélenimi, nevyzval ani k podani nabidky na plnéni této vefejné zakazky.

11. ODUVODNENI VYLOUCENI UCHAZECE, JEHOZ NABIDKA OBSAHOVALA MIMORADNE
NiZKOU NABIDKOVOU CENU, DOSLO-LI K TAKOVEMU VYLOUCENI

Zadnd z nabidek, podanych na plnéni této vefejné zakédzky, mimofadné nizkou nabidkovou cenu
neobsahovala, a proto z tohoto ddvodu nebyl ze zadavaciho fizeni vyloucen Zddny z uchaze&d.

12. DUVODY POUZITI SOUTEZNIHO DIALOGU

Dévod pro postup v ramci soutéZniho dialogu spociva v tom, Ze zadavatel umoznil dodavatel&im,
aby nabizeli i jiné pozemky pro vystavbu nové radnice, nez které mél k dispozici zadavatel, a které
povaZzoval za vhodné pro Ucely vystavby nové radnice. Pravé uvedend skutenost znamenala, e
mezi sebou mohli soutézit dodavatelé, ktefi méli zajem na tom, vystavét budovu nové radnice na
pozemcich, které pro tyto ucely nabidl zadavatel a zdroveri dodavatelé, ktefi pro tyto G&ely
nabizeli i pozemky jiné. Pokud by nastala takové situace, bylo nezbytné upravit zadéavaci
dokumentaci vefejné zakdzky tak, aby byly nabidky dodavatell zahrnujici rovné# cizi pozemky
srovnatelné s nabidkami téch dodavatell, ktefi hodlali realizovat vystavbu nové radnice na
pozemcich poskytnutych zadavatelem. Neznalost technickych podminek vyplyvajici z neznalosti
konecného okruhu pozemki, na nichi mohla probéhnout vystavba nové radnice na zacatku
zadavaciho fizeni vefejné zakazky, zaloZila neschopnost pfesného vymezeni technickych podminek
podle § 46 odst. 4 a 5 ZVZ a zédroven (soucasné) neschopnost pfesné specifikace pravnich
pozadavkd na plnéni vefejné zakazky.

Daldim divodem pro postup v rdmci soutéZniho dialogu byla skuteénost, 7e zadavatel zaddval
vefejnou zakazku metodou design & build. V rdmci této metody zadavatel v zadavacich
podminkéch vefejné zakdzky popsal svilj obecny zamér, cile a poZadavky tykajici se vefejné
zakazky, dale jiz znamé technické, pravni, finanéni a jiné podminky pro plnéni vefejné zakazky a
rovnéz veSkeré daldi skutecnosti, na zdkladé kterych dodavatelé mohli uvaiovat o svém
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technickém fedeni a na zdkladé kterych se mohli rozhodnout o své Ucasti v zaddvacim Fizeni
vefejné zakazky. Aby bylo moiné vyuiit veskeré benefity, které pfinasi metoda design & build,
bylo nezbytné, aby naroky zadavatele na pfedmét pinéni byly sice jednoznaéné, ale zdrovefi nikoli
pfilidné specifické, aby dodavatelé byli motivovéni k zapojeni své technické invence a zkudenosti
pro detailni ndvrh Fe3eni, které by odpovidalo poZadavkim zadavatele jak z hlediska termin( a
kvality, tak i nakladd stavby. K nalezeni vyvaZené definice zadavatelem poZadovanych technickych
podminek bylo nezbytné seznamit se nejprve s relevantni trini nabidkou. ZVZ pfipudténou
platformou pro takové sezndmeni je pravé jednaci faze soutéZniho dialogu, kterd mimo jiné slousi
zadavateli jako pfedstupefi nezbytny k Uplné a jednoznaéné specifikaci technickych podminek v
zadavaci dokumentaci, poskytované v navazujici nabidkové fézi soutéZniho dialogu.

V Praze dne 27. 09. 2017
—

s v

Méstska ¢ast Praha 12
Milan Marustik
starosta
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