Příloha č. 2
Záměr zadavatele
[bookmark: _GoBack]
[bookmark: _Toc484435911]Specifikace cílových parametrů nového zařízení DZR
Cílem tohoto projektu je připravit pobytové zařízení pro seniory s možností flexibilní etapizace projektu v případě potřeby rozšíření kapacit v budoucnu. V současné chvíli je záměr vybudování nového zařízení definován v celkové kapacitě 100 lůžek.  Zadavatel koncipuje projekt do 3 etap a požaduje, aby:
Skladba služeb nového zařízení 1. etapy byla koncipována pro službu DZR
Kapacita zařízení 1. etapy činila 100 lůžek 
Po úroveň Dokumentace pro územního rozhodnutí byly připraveny podklady na realizaci 2. etapy v kapacitě 100 lůžek 
Po úroveň Studie stavby byly připraveny podklady na realizaci 3. etapy v kapacitě předpokládaných 100 lůžek
V rámci 1. etapy bude vybudována síťová a komunikační infrastruktura tak, aby kapacita těchto přípojek sítí a vjezdů na komunikace vybudovaných v první etapě dostačovala i v případě potřeby pro využití etap následujících.

[bookmark: _Toc484435915]Pozemky a Etapizace projektu 
V současné chvíli dostačující kapacitu služeb DZR představuje zařízení se 100 lůžky. Vzhledem k očekávanému budoucímu demografickému vývoji a možnostem dotčeného pozemku, tj. jeho velikosti a dispozičnímu charakteru, se jako vhodné jeví připravit možné rozšíření projektu v rámci etap, vyvstane-li v budoucnu potřeba kapacity domova navýšit. 
V 1. etapě projektu se tedy počítá s budovou, jejíž kapacita bude mít 100 lůžek. 
V dalších etapách projektu by se vymezené pozemky daly využít k navýšení kapacity o dalších až 100 – 200 lůžek.
K plánované výstavbě zařízení DZR 1 etapy jsou k dispozici pozemky parcelové číslo 4400/664, 4400667 a 4400/672, k.ú. Modřany, které nabízí více než 10 tis. m2 plochy.
Umístění parcel a jejich rozměry:
[bookmark: _Toc483560053]Obrázek 1: Parc. č. 4400/664, k.ú. Modřany – 6 366 m2      
[image: ] 
Zdroj: Katastr nemovitostí 

[bookmark: _Toc483560054]Obrázek 2: Parc. č. 4400/667, k.ú. Modřany – 494 m2     
[image: ] 
Zdroj: Katastr nemovitostí 

[bookmark: _Toc483560055]Obrázek 3: Parc. č. 4400/672, k.ú. Modřany – 3 626 m2
[image: ]
Zdroj: Katastr nemovitostí 
Všechny 3 dotčené pozemky jsou ve vlastnictví Hl. m. Praha a jejich správa je svěřena MČ Praha 12. Celkový pozemek, který je pro projekt DZR v současné době k dispozici, je znázorněn na obrázku níže. Na žádném z pozemků není evidováno omezení vlastnického práva.

[bookmark: _Toc483560056]Obrázek 4: Celkový pozemek – 10 486 m2
[image: ]
Zdroj: Katastr nemovitostí

Kdyby v budoucnu kapacita 100 lůžek nebyla dostačující, lze uvažovat o 2. a 3. etapě. V ní by se odkoupil sousední pozemek - parcela č. 4400/610, který je nyní v soukromém vlastnictví, a získala by se dodatečná plocha o rozměru 4 169m2.
[bookmark: _Toc483560064]Obrázek 5: Parc. č. 4400/610, k.ú. Modřany – 4 169 m2      
[image: ]
Zdroj: Katastr nemovitostí 

Tím by také mohly být využity čtyři menší vedlejší parcely po levé straně parcely č. 4400/610, které jsou také určeny pro veřejné vybavení (VV) a patří do vlastnictví Hlavního města Praha (vyznačeny modrou barvou).
[bookmark: _Toc483560065]Obrázek 6: Parcely určené pro VV sousedící s parcelou. č. 4400/610, k.ú. Modřany – 1 680 m2      
[image: ]
Zdroj: Katastr nemovitostí 
Konkrétně se jedná o následující parcely s celkovou rozlohou 1 680 m2:
Parc. č. 4400/668 o velikosti 103 m2
Parc. č. 4400/669 o velikosti 639 m2
Parc. č. 4400/670 o velikosti 529 m2
Parc. č. 4400/671 o velikosti 409 m2


V případě potřeby významnějšího rozšíření kapacit by tak při realizaci 2. a 3. etapy projektu byl po odkoupení parcely č 4400/610 potenciálně k dispozici další celkový prostor o velikosti více než 5,8 hektarů, tzn. celkem 16 ha plochy jak ilustruje obrázek níže.
[bookmark: _Toc483560066]Obrázek 7: celková plocha pozemků pro projekt DZR Praha 12 – 16 ha v případě realizace všech 3 etap
[image: ]
 Zdroj: Katastr nemovitostí


[bookmark: _Toc473037978][bookmark: _Toc482862720][bookmark: _Toc484435913]Návrh klíčových prvků stavebně-technického řešení
Cílem výstavby zcela nového zařízení pro cílovou skupinu seniorů je vytvořit plně funkční a optimalizovaný objekt seniorské péče s veškerou vybaveností v aktuálním standardu a s moderními metodami terapie a péče o seniory. 
Ubytovací služby DZR by měly být spojeny okolo jednoho centrálního uzlu – společenského prostoru s jídelnou. Na centrální uzel by pak mohly navazovat i ostatní služby jako ordinace lékaře, rehabilitace a masáže, případně i fitness pro seniory, kavárna atp. Součástí zařízení mohou být také plochy pro drobnou komerční činnost. Provozy zařízení budou přímo spojeny s uzavřenou, bezpečnou a seniorům uzpůsobenou zahradou.
V přízemí nového zařízení bude navržen hlavní vstup do objektu s recepcí a kancelářským zázemím, vstupní halou a optimálně také s hlavním víceúčelovým sálem = jídelnou klientů. 
Základní prvky stavebně-technického řešení lze shrnout do následujícího přehledu:
Jednotlivá oddělení/části sestávající se z jednolůžkových a dvoulůžkových pokojů
Součástí oddělení by pak kromě pokojů měly být také přiměřené společné prostory pro setkávání klientů daného oddělení a aktivní odpočinek klientů, sesterna 
Společné prostory pro setkávání jak uživatelů zařízení, tak návštěv a veřejnosti
Stravovací část včetně kuchyně
Zahrada
Případně prostory pro centrum denních služeb/denního stacionáře, aktivizační služby
Možné drobné komerční plochy - kavárna, kadeřník, kosmetika, masáže apod.
Případně další prvky – kaple, rozlučková místnost
Recepce, kancelář a zázemí personálu, sklady


Základní požadavky zřizovatele na technické řešení výstavby domova vychází z metodického materiálu MPSV Doporučený postup č. 2/2016: Materiálně - technický standard pro služby sociální péče poskytované pobytovou formou, který je od strany 25 do strany 36 věnován zařízením DZR.

Tento Doporučený postup určuje například standard pokojů (jednolůžkové a dvoulůžkové), minimální velikost pokojů (min. 12 m2 na jednu osobu a  20m2 pro dvě osoby), bezbariérovost, vybavení, přístup ke zdrojům informací, technicko-provozní vlastnosti a další náležitosti. Jeho celkové znění tvoří přílohu tohoto Záměru zadavatele. 

Případné další prvky, změny nebo další požadavky zadavatele na technické řešení výstavby domova se budou upřesňovat podle vývoje v rámci soutěžního dialogu.



Příloha č. x - Doporučený postup č. 2/2016: Materiálně - technický standard pro služby sociální péče poskytované pobytovou formou, MPSV, 2016
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Pozemky HMP ve spravé MC P12
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Pozemky v soukromém vlastnictvi
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