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Dokumentace:
Projektova dokumentace ke spolecnému tizemnimu a stavebnimu fizeni zpracovana spolecnosti
hl. projektantem spole¢nosti REINVEST, spol. s r.o. (Ing. Martin Uher, CKAIT 0013892)
v dubnu 2024.

Datum podani: Lhuta:
10.06.2024 10.07.2024

Odbor ochrany prosttedi Magistratu hlavniho mésta Prahy pro ucely Fizeni o vydani tizemniho
rozhodnuti a izemniho souhlasu, pro postupy vedené podle ¢asti ¢tvrté (stavebni rad),
pripadné pro spolecné Fizeni podle stavebniho zadkona ke shora uvedené stavbé ve smyslu
§ 4 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist, z hlediska ochrany slozek Zivotniho prostiedi vydava nasledujici zavazna stanoviska,
sdéleni a vyjadieni dle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdg&jsich predpisi:

1. Z hlediska ochrany zemédélského piidniho fondu dle § 15 pism. h) a § 17a zdkona
¢ 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

Ing. Lubor Smejtek, tel.: 236 004 235, e-mail: lubor.smejtek@praha.eu

Z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu dle § 15 (mimo pism. h)) zakona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisi, a § 32
odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdé&jsich predpist, a Statutu
hlavniho mésta Prahy je piislusnym organem statni spravy Ufad méstské ¢asti Praha 12.

Toto je vyjadieni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.
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2. Z hlediska lesii dle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢ 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich
Ppredpisii:

Nami chranéné z4jmy nejsou dotceny.

Toto je vyjadieni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

3. Z hlediska nakladani s odpady dle zdakona ¢ 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
Predpisii:

Z hlediska naklddani s odpady nebo vedlejsimi produkty je dle § 146 odst. 3 zdkona ¢. 541/2020
Sb., o odpadech, vydavano zavazné stanovisko pouze k terénnim Gpravam a k odstranéni stavby
podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zakona. Zména dokoncené stavby
podléhajici ohlaseni nebo povoleni podle stavebniho zdkona pak vyzaduje vyjadieni organu
odpadového hospodafstvi. Zavazna stanoviska a vyjadieni ve vyse uvedenych piipadech vydava
mistné piislusny Gfad méstské ¢asti Praha 12.

Toto je sdéleni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

4. Z hlediska ochrany ovzdusi dle zakona ¢ 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdéjSich predpisii:

Ing. Michaela Rogozinska, tel.: 236 004 251, e-mail: michaela.rogozinska@praha.eu
Predmétem piedloZzené dokumentace je novostavba Hasi¢ské Zbrojnice Praha — Cholupice véetné
feSeni technické a dopravni infrastruktury a dalSich souvisejicich uprav. Objekt ma byt vytapén
tepelnym cerpadlem vzduch — voda, doplnénym elektrokotlem.

Nami chranéné zajmy nejsou dotCeny.

Toto je sdéleni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni.

5. Z hlediska ochrany p¥irody a krajiny podle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpisii:

Ing. Lubor Smejtek, tel.: 236 004 235, e-mail: lubor.smejtek@praha.eu

A) Zavazné stanovisko z hlediska ochrany krajinného razu:

Odbor ochrany prosttedi Magistratu hlavniho mésta Prahy (dale jen OCP MHMP) jako vécné
prislusny orgdn ochrany pftirody podle ustanoveni § 77 odst. 1 pism. 1) zakona vydava na zaklade
7adosti REINVEST spol. s r.0., ICO: 65410840 podle ustanoveni § 12 odst. 2 zakona v navaznosti
na ustanoveni § 15 nafizeni ¢.10/2014 Sb. hl. m. Prahy, o zfizeni pfirodnich parkd na Gzemi
hlavniho mésta Prahy (dale jen nafizeni), souhlas k umisténi a povoleni stavby podle projektové
dokumentace ,,Hasi¢ska zbrojnice Cholupice“, parc. ¢. 358/9, 180, 133/4, k. 0. Cholupice,
kterou zpracoval REINVEST, spol. s r.0. (Ing. Martin Uher, CKAIT 0013892) v dubnu 2024.

Odiivodnéni:

Vyse uvedena projektova dokumentace fesi novostavbu arealu hasi¢ské zbrojnice pii kfizovatce
ul. Hrazanska a Ke Ktizku, Praha 12 — Cholupice. Areal bude dopravné napojen z ul. Hrazanska
novym vjezdem. Arealové plochy jsou navrzeny s asfaltovym povrchem, povrchem ze
zatravnénych tvarnic, s mlatovym nebo zatravnénym povrchem. Objekt zbrojnice je navrzen

nepodsklepeny, se 2 NP a plochou stiechou. Na stfese budou umistény fotovoltaické panely, Cast
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sttechy bude kryta kacirkem a Cast extenzivni vegetaci. Funkéné bude objekt zbrojnice rozdélen
na ¢ast se zdzemim provozu, ¢ast spole¢né sdileného prostoru a ¢ast lizkovou.

Z hlediska platné uzemné planovaci dokumentace hl. m. Prahy se zdmér navrhuje realizovat
v plose VV — vefejné vybaveni. Jedna se o parcelu v ramci zastavitelného uzemi sidla Cholupice
(jiz schvaleny rozvoj v souladu s UP), v ramci p¥irodniho parku Modfanské rokle — Cholupice.
Resené tzemi se nachazi v piirodnim parku Modfanska rokle-Cholupice, ktery byl ziizen
natizenim hl. m. Prahy ¢. 10/2014 Sb., o zfizeni pfirodnich parki na Gizemi hl. m. Prahy (dale jen
,hafizeni®).

Vyznam piirodniho parku Modfanska rokle — Cholupice spo¢ivd v monumentalnim pravobieznim
horizontu, tvofeném vysokymi zalesnénymi svahy, clenénymi hlubokymi tdolimi, do nichz usti
pfitoky Komotanského a Libusského potoka. Strmé vltavské svahy se zafiznutymi roklemi,
zalesnéné geograficky piivodni dievinnou skladbou, tdhnouci se v mohutném, zdpadnim smérem
vyklenutém oblouku od archeologické lokality Sance na jihu az k Modfanim na severu,
predstavuji oblast vyjimecné dochovaného krajinného razu. Kromé popsanych dominantnich
znakl k dal$im typickym jevim patii izké nevyvinuté nivy vodoteci a Casté skalni vychozy.
Popsand svazita oblast je neosidlend, se zbytky prehistorickych staveb. Oblastmi dobie
dochovaného razu jsou ostroh nad Cholupickym potokem a tidoli Libusského potoka se soustavou
rybnikl a retencnich ¢i rybochovnych nddrzi. Pro zminénou oblast jsou typickymi znaky tahlé
oblé vyvyseniny, vystupujici z ploché pahorkatiny, a otevienost dalkovym pohledéim. Céste¢nd
se dochoval pivodni raz oteviené az polooteviené ploché zemédélské krajiny s typickymi
sniZzeninami, které jsou protfiznuté mélkymi udolimi potokd s nivami a piikiejSimi svahy, misty
protkané lesnimi remizy, diive bazantnicemi, které ji propUjcuji drobnéjsi méfitko. Jinak ma
zdejsi krajina typicky velkovyrobni zemédélsky charakter, struktura pivodni pluziny je setfena.
V sidlech, budovanych v ndhornich polohach v ukonéeni mélkych tidoli, je krajinny raz dochovan

jen mélo.
Ochrana pfirodnich a estetickych hodnot pfirodnich parku je na Gzemi hl. m. Prahy zaji§téna

prevazné omezenim jejich vyuziti, které je definovano v § 15 vyse uvedeného natizeni (o ziizeni
ptirodnich parkii na uzemi hl. m. Prahy).

(1) Krajinny raz celého tizemi piirodniho parku je chranén pfed Cinnostmi snizujicimi jeho
estetickou a pfirodni kvalitu, harmonické meétitko a vztahy v ramci krajiny, kterou tvofi prostor
formovany terénnimi Utvary, udolimi vodote¢i, lesnimi komplexy, plochami rybniki a
moktadnich spoleCenstev, jakoz i dals§imi ekologicky vyznamnymi segmenty krajiny vcetné
rozptylené zelen¢ a dievin rostoucich mimo les.

(2) Na uzemi ptirodnich parkt nelze umist'ovat nové stavby s vyjimkou staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€zbu nerostd, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale s vyjimkou dostavby podle
odstavce 3.

(3) Nauzemi piirodnich parki se pfipousti pouze dostavba stavajicich sidelnich utvari, provadéna
v souladu s platnou izemné planovaci dokumentaci, a to za podminky, Ze nenarusi charakter
lokality a bude pIn¢ respektovat jak jeji architektonicko-urbanistické hodnoty a kulturni identitu,
tak osobité krajinné a piirodni znaky vcetn¢ zachovanych pohledovych horizontl, typickych
siluet jednotlivych panoramatickych plant a podobné charakteristiky mista i oblasti. Sidelnim
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utvarem se rozumi kazda jednotka osidleni, ktera tvofi uzavfeny, od jinych jednotek osidleni
prostorové oddéleny utvar.

Predmétnd lokalita je vymezena jako zastavitelné uzemi (VV) dle platného uzemniho planu hl.
m. Prahy. V dané lokalité je tedy mozné od doby platnosti izemniho planu umist'ovat stavby. Dle
vyse uvedeného nafizeni o zfizeni pfirodnich parki je nutné, aby tato nova zastavba respektovala
charakter dané lokality. Jedna se o rozvoj vetejného vybaveni, hasi¢ské stanice, ktera je dostavbu
stavajiciho sidla. V mist¢ sidla jsou typické rodinné domy o max. dvou nadzemnich podlazi +
podkrovi. Architektonicky vyraz budov v ramci méstské ¢tvrti se strukturou zahradniho mésta je
ruznorody, bez jednoticich prvkii. Budova hasi¢ské zbrojnice se nestane novu dominantou sidla,
diky svému umisténi, vysce a celkovému architektonickému ztvarnéni dojde k doplnéni zastavby
bez vlivu na hermonické méfitko krajiny ¢i dalsi vizualné-estetické chrkteristiky krajinného razu.
Pfedmétnd pristavba splituje regulativy dané uzemnim planem a neméni stavajici méfitko
zastavby. Predmétna lokalita nezasahuje do cennych ¢i jedineénych hodnot daného mista
krajinného razu.

Posuzovana stavba se stane jednim ze standardnich prvki mozaiky uzemi. Kulturni, pfirodni ani
estetické hodnoty ptirodniho parku nejsou v ramci stavajici parcely (vcetn€ okoli dotéeného
prostoru) pfitomny. Stavba vrdmci svého projevu nemuze nijak ovlivnit hodnotné casti
pfirodniho parku a jeho charakteristiku (charakter izemi zlstane zachovan — jedna se o stavbu
vetejného vybaveni v navaznosti na zastavéné uzemi sidla.

Stavba odpovida schvalenému izemnimu planu, jedna se tedy o cilenou urbanisticky schvalenou
dostavbu sidla. Aktivita s ohledem na soucasny stav tzemi nemtize snizit estetické ¢i pfirodni
hodnoty mista pfirodniho parku. Zamérem nebudou vyznamné negativn¢ dotleny pozitivni
hodnoty krajinného razu, jeho mista ¢i oblasti ptfirodniho parku. Dojde pouze k transformaci
stavajici polni krajiny na krajinu sidleni v souladu s pozadavky na bydleni a rozvojem lidské
spole¢nosti.

VysSe popsana stavba tedy je v souladu s podminkami vyuZiti izemi pfirodniho parku
dle § 15 nafizeni a s poZadavky na ochranu krajinného razu dle § 12 zakona.

Zavazné stanovisko orgdnu ochrany pfirody je vydano na zakladé vyse uvedenych podklada
a posouzeni mozného vlivu zaméru na prirodni, kulturni a historickou charakteristiku daného
mista a oblasti s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka (§ 3 odst. 1 pism. b)
zékona), zvlasté chranénych uzemi (§ 14 zakona), kulturnich dominant krajiny, harmonického

m¢éfitka a vztaht v krajiné.

Toto je zavazné stanovisko dle § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Pouceni o opravném prostiedku:

Zavazné stanovisko ve smyslu ust. § 149 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist, neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny
pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného podle zvlastnich zakoni. Obsah zavazného
stanoviska lze napadnout v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem
podminéno, postupem dle ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu.

C.j. MHMP 1194405/2024



5/7

B) Stanovisko s vylou¢enim vyznamného vlivu na lokality soustavy Natura 2000

Magistrat hlavniho mésta Prahy, odbor ochrany prostiedi (dale jen ,,OCP MHMP®),
jako organ ochrany pfirody, pfislusny podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zadkona
¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zakon*)
v néavaznosti na zadost REINVEST spol. s r.o., ICO: 65410840 posoudil vyse uvedenou
projektovou dokumentaci (dale jen ,,zamér*), a vydava podle § 451 odst. 1 zakona toto stanovisko:

zamér nemuZe mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny
vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality (dale jen ,,EVL*) ani ptaci
oblasti.

Odiivodnéni:

Predmétem predloZzené dokumentace je novostavba Hasi¢ské Zbrojnice Praha — Cholupice véetné
feSeni technické a dopravni infrastruktury a dalSich souvisejicich uprav.

Zameér je situovan mimo hranice ptacich oblasti a mimo hranice evropsky vyznamnych lokalit,
resp. v dostatecnych vzdalenostech od nich. Mezi ohrozujici faktory pro pfedméty ochrany
evropsky vyznamné lokality patii zejména nevhodné obhospodatovani ¢i jeho absence at’ jiz
vodnich ploch ¢i luk a lest napft.: intenzivni pastva a seceni luk v nevhodnou dobu, zartistani
a zalestiovani podmacenych luk ¢i jejich odvodiovani, zardstani stepnich a lesostepnich stanovist
kfovinami a zardstani skalnich stén a bradel, stejnovekost lesnich porostii nevhodného druhového
slozeni ad. Dal$imi negativnimi vlivy mohou byt zaméry vystaveb na plochach
s predméty ochrany ¢i vlivy znecist'ujici zivotni prostredi.

Vyse uvedeny zaveér organu ochrany ptirody vychdzi z ivahy, ze hodnoceny zameér se nachazi
zcela mimo uzemi EVL a ptacich oblasti a zdmér mlze mit pouze lokalni vliv dotykajici
se vlastniho Gzemi zaméru a jeho nejbliz§iho okoli. Navrh zaméru tedy nemize mit vliv
na chemismus pudy, obsah zivin ¢i vlahové poméry ¢i zplisob hospodateni na uzemi EVL.
Ptaci oblasti nejsou na tizemi hlavniho méesta Prahy vymezeny.

Jako podklad pro vydani tohoto stanoviska slouzila OCP MHMP Zzadost o vydani tohoto
stanoviska, vySe uvedena projektovd dokumentace, Zasady managementu stanovist druhii
v evropsky vyznamnych lokalitaich soustavy Natura 2000, souhrny doporucenych opatieni
pro EVL, Pravidla hospodafeni pro typy lesnich pfirodnich stanovist v EVL
(zdroj https://www.mzp.cz/cz/evropsky vyznamne lokality) a pldny péce pro jednotliva zvlaste
chranéna tzemi, mapy lokalit. Z téchto podkladi lze ucinit kvalifikovany zavér o mozném vlivu
na EVL v puisobnosti OCP MHMP.

Toto stanovisko nenahrazuje jind rozhodnuti, zdvazna stanoviska ¢i vyjadieni OCP MHMP, neni
samostatnym rozhodnutim orgdnu ochrany pfirody vydanym ve spravnim fizeni a nelze
se proti nému odvolat.

Toto je vyjadieni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

6. Z hlediska myslivosti dle § 67 zdakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti, ve znéni pozdéjSich
Ppredpisii:
Nami chranéné zajmy nejsou dotCeny.

Toto je vyjadieni dle § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

C.j. MHMP 1194405/2024
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7. Z hlediska posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivii na Zivotni prostivedi, ve znéni pozdéjsich predpisii:

Predmétem predlozené zadosti je novostavba Hasicské Zbrojnice Praha — Cholupice vcetné feSeni
technické a dopravni infrastruktury a dal$ich souvisejicich Gprav. Objekt zbrojnice je navrzen
nepodsklepeny, se 2 NP a plochou stfechou. Na stfeSe budou umistény fotovoltaické panely,
cast sttechy bude kryta kaCirkem a ¢ast extenzivni vegetaci. Objekt ma byt vytapén tepelnym
¢erpadlem vzduch — voda, doplnénym elektrokotlem.

Ptedlozeny z&dmér neni prfedmétem posuzovani vlivii na zivotni prostfedi dle ustanoveni
§ 4 odst. 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpisi.
Toto je vyjadieni dle § 154 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

8. Z hlediska ochrany vod dle § 104 odst. 3 zikona ¢ 254/2001 Sb., o vodich a o zméné
nékterych zakonit (dile jen vodni zdkon), ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 v souladu
s ust. § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisii:

Ing. Petra Prochazkova, tel.: 236 004 317, e-mail: petra.prochazkova@praha.eu

Vyse uvedena projektova dokumentace feSi novostavbu aredlu hasi¢ské zbrojnice pfi kfizovatce
ul. Hrazanské a Ke Ktizku, Praha 12 — Cholupice. Areal bude dopravné napojen z ul. Hrazanska
novym vjezdem. Arealové plochy jsou navrzeny s asfaltovym povrchem, povrchem ze
zatravnénych tvarnic, s mlatovym nebo zatravnénym povrchem. Objekt zbrojnice je navrzen
nepodsklepeny, se 2 NP a plochou stiechou. Na stfeSe budou umistény fotovoltaické panely, Cast
sttechy bude kryta kacirkem a ¢ast extenzivni vegetaci. Funkéné bude objekt zbrojnice rozdelen
na ¢ast se zdzemim provozu, ¢ast spolecné sdileného prostoru a ¢ast lizkovou. Hlavnim zdrojem
tepla bude kaskada tepelnych cerpadel vzduch/voda (splitové provedeni) s vnitini jednotkou
doplnénou o elektrokotel. Zasobovani vodou bude zajisténo novou vodovodni ptipojkou ze
stavajiciho fadu v ul. Ke Kftizku. SplaSkové vody budou svedeny novou splaskovou kanaliza¢ni
ptipojkou do stavajici splaskové kanalizacni stoky v ul. Ke Kiizku. Srazkové vody ze stfech
budou svedeny do akumulaéni nadrze osazené automatickym ponornym ¢erpadlem, které bude
srazkové vody rozstiikovat v ramci zelenych ploch. Pfepad z akumula¢ni nadrze bude sveden do
vsakovaciho objektu. Srazkové vody ze zpevnénych a parkovacich ploch budou ptedcistény

v odlucovaci lehkych kapalin a nasledn¢ vsakovany ve vsakovacim objektu.

Pro tucely spole¢ného Fizeni

Z hlediska ochrany vod dle ust. § 104 odst. 3 vodniho zakona, ust. § 32 odst. 2 zakona ¢. 131/2000
Sb., o hlavnim méste Praze, ve znéni pozd¢jsich ptedpist, a v souladu s ustanovenim Ptilohy €. 4
cast A vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mésta Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho mésta
Prahy, ve znéni pozd¢jsich predpist, je k vydani zavazného stanoviska piislusny vodopravni urad
meéstské ¢asti Praha 12. Tento vodopravni ufad je i ptislusny k vydani zavazného stanoviska dle
ust. § 94j odst. 2 stavebniho zdkona ke stavbé vodniho dila (odlu¢ovac lehkych kapalin), kter¢ je

stavbou vedlejsi v ramci navrzeného zameéru.
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OCP MHMP upozoriiuje:
e Posouzeni toho, zda se v pfipad¢ vsakovacich objektd jedna o vodni dila dle ustanoveni

§ 55 vodniho zékona, pfislusi zcela vodopravnimu ufadu méstské ¢asti Praha 12. Pokud
dojde ptislusny vodopravni urad spravni ivahou k zavéru, ze se v pripad¢ vsakovacich
objektd jedn4 o vodni dila, pak je tento vodopravni urad pfislusny k vydani zavazného
stanoviska dle ust. § 94j odst. 2 stavebniho zakona ke stavbé vodnich dél, ktera jsou
stavbami vedlej§imi v ramci navrzeného zaméru. V takové piipad¢ likvidace srazkovych
vod vsakem ve vsakovacich objektech podléha projednani dle ust. § 8 odst. 1 pism. a)
bod 5 vodniho zédkona u vodopravniho uradu méstské ¢asti Praha 12.

e Navrzeny zpusob likvidace srazkovych vod vsakem ve vsakovacich objektech na
vlastnim pozemku by mél byt dolozen hydrogeologickym posudkem.

Toto je vyjadieni dle ust. § 154 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni.

Ing. Tomas Novotny
povefen vedenim oddé€leni posuzovani vlivli na zivotni prostredi

podepsano elektronicky
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