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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor tizemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,arad
uzemniho planovani®) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,zakon ¢. 183/2006
Sb.*), ve spojeni s § 330 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon®), a zaroven jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136
odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni
tad*), posoudil podle ust. § 96b odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. podani, které dne 8.10.2024 podala
Méstska &ast Praha 12, IC: 00231151, se sidlem Generéala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 —
Modfany, kterou na zakladé plné moci ze dne 12.9.2023 zastupuje spole¢nost REINVEST spol.
s.r.0., IC: 65410840, se sidlem K Novému Dvoru 897/66, 142 00 Praha 4, a ve kterém poZzaduje
vydani zavazného stanoviska ve véci:

»Hasi¢ska zbrojnice Cholupice*
na pozemcich parc.¢. 358/9, 180, 133/4 v k.. Cholupice (déle jen ,,stavebni zamér®).

Utad tizemniho pldnovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 - 7, platnymi
Zasadami tizemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 —7,9 a 11, platnym Uzemnim
planem sidelniho tvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a ukold tizemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a), § 6 odst. 1 pism. e) a § 96b
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. a dle § 149 odst. 1 spravniho fadu

souhlasné zavazné stanovisko.

Toto zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

Méstska ¢ast Praha 12, IC: 00231151, se sidlem Generala giéky 2375/6, 143 00 Praha 4 —
Modfany, kterou na zakladé plné moci ze dne 12.9.2023 zastupuje spolecnost REINVEST spol.
s.r.0., IC: 65410840, se sidlem K Novému Dvoru 897/66, 142 00 Praha 4, podanim ze dne
08.10.2024 pozadala ufad tzemniho planovani o vydani zdvazného stanoviska k navrhovanému
stavebnimu zame¢ru.

Jako podklad pro vydani zdvazného stanoviska byla zadatelem pfedlozena dokumentace pro
spolecné uzemni a stavebni fizeni s datem 04/2024, kterou zpracoval Ing. arch. Robert FiSera,
zodpovédny projektant Ing. Martin Uher, CKAIT: 0013892 a podéni na stavebni tftad UMC Praha
4 ze dne 28.6.2024 (dale jen ,,dokumentace").

V ramci podkladii bylo dolozeno, Ze zavazné stanovisko bude podkladem v fizeni zahajeném
stavebnim ufadem do 30.06.2024 (v¢etn€) v rezimu zakona ¢. 183/2006 Sb. Obdrzenad zadost
proto byla ufadem uzemniho planovani vyhodnocena ve smyslu ustanoveni § 330 odst. 1
stavebniho zakona jako zadost o vydani zavazného stanoviska podle § 96b zakona ¢. 183/2006
Sb.

Z uvedené dokumentace Ufad izemniho planovani zjistil, Ze stavebni zamér spociva v novostavbe
hasicské zbrojnice. Zamér je ve tvaru pismene ,,L.* o ptidorysnych rozmérech max. 32,7 x 37,4
m. Zastavéna plocha zbrojnice bude 653,5 m? Objekt je dvoupodlazni, zastfeSeny plochou
sttechou s vyskou atiky vyssi ¢asti +9,55 m a s vyskou atiky nizsi ¢asti +7,25 m. Nad schodistém
je umisténa vyvysena pultova stiecha s vyskou fimsy + 11,18 m a s vyskou hiebene + 13,35 m.
V 1.NP se nachazi vnitini komunikace, hygienické zdzemi, Satny, sklady, dispecink, garaze, dilna.
V 2.NP se nachazi vnitini komunikace, $kolici mistnost, technické mistnosti, hygienické zazemi,
kuchynky, loznice, kancelare, sklady. Soucasti zdméru je napojeni na technickou infrastrukturu
(splaskova kanalizace, vodovod, destova kanalizace, silnoproud, slaboproud, FVE panely na
stieSe objektu, akumulaéni nadrz, zasakovaci objekt), zpevnéné plochy, oploceni arealu. Vjezd
na pozemek bude z ulice Hrazanska a z ulice Ke Ktizku. V arealu bude umisténo celkem 23
parkovacich stani. V jihozapadni ¢asti arealu bude umisténa plocha pro pozarni sport s drahami a
prekazkami. V aredlu budou umistény dva jednopodlazni skladovaci kontejnery o zastavéni plose
60m?* a 30 m?.

Politika izemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7 ani Zasady uzemniho rozvoje hl. m.
Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 — 7, 9 a 11 nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho
zameéru dotéeny.

Utad uzemniho planovani dale posoudil piipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s uzemnim planem.

Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 9. 9. 1999, ktery nabyl ucinnosti dne 1. 1. 2000, v¢etné
platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne
6.9.2018 formou opatieni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12. 10. 2018, se predlozeny
zamer nachazi v zastavitelném Gzemi v plose s vyuZitim VV — vetejné vybaveni, ve stabilizovaném
uzemi a v plose s vyuzitim OB — Cisté obytné, ve stabilizovaném tizemi.

Dale se zamér nachazi v téchto zavaznych prvcich tzemniho planu, které musi byt respektovany:
e v plose VV je umisténa plovouci znacka SP — sportu,
e stavajici vodovod — pitna voda,
e navrh kanaliza¢niho vytlaku,
e veiejné prospésna stavba VPS 21|TK]|12 — Praha 12 — kanalizace (vytlak) a CS Toéna.

Podle limitt uvedenych ve vykresech Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy se zamér
nachazi v:
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e ochranném pasmu letist’ s vy§kovym omezenim — do vysky vnitini vodorovné plochy (ve
smyslu zakona ¢. 49/1997 Sb.).

Vyuziti pozemkli musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho meésta Prahy
&. 32/1999 Sb. HMP, o zavazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10. 1999, ve znéni vSech pozdéjsich predpist, tj. s piilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného
a prostorového usporadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy ¢. 55/2018,
pro které plati:

VV — vefejné vybaveni

Pfi umistovani vetejného vybaveni v plochach VV musi byt pfednostné zohlednény zakladni
potieby obytnych celkii z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a socidlnich sluzeb s ptihlédnutim
k optimalni dostupnosti zafizeni. Hlavni a pfipustné vyuziti v plose vymezené danym zpisobem
vyuziti musi mit pfevazujici podil z celkové kapacity plochy.

Hlavni vyuZziti:

Plochy slouzici pro umisténi vSech typa vetejného vybaveni mésta, tj. zejména pro Skolstvi a
vzdélavani, zdravotnictvi a socidlni sluzby, vefejnou spravu mésta a zadchranny bezpecnostni
systém.

Piipustné vyuZziti:

Skoly a §kolska zatizeni, mimoskolni zatizeni pro déti a mladez, zdravotnicka zafizeni, zafizeni
socialnich sluzeb, hygienické stanice, zatizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské
ufady, krematoria a obfadni siné, vysokoskolska zafizeni.

Sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, kulturni zatizeni, kostely a modlitebny, nerusici
sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Drobné vodni plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, cyklistické
stezky, plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné priipustné vyuziti:

Ostatni vzdélavaci a 8kolska zafizeni, nezapsand v rejstitku MSMT kol a 8kolskych zafizen,
ve smyslu § 7 Skolského zakona.

Zatizeni socialnich sluzeb nad rdmec zakona ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach.

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: ubytovaci
zafizeni, administrativni plochy, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou
neprevySujici 300 m?, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servisti a opraven jako nedilna ast
garazi a polyfunkénich objektti, manipulacni plochy, malé sbérné dvory, sluzebni byty, parkovaci
a odstavné plochy, garaze. Dale lze umistit: stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Pro podminéné piipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a s podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zptisobem v
rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Piipustné vyuZiti:

Byty v nebytovych domech. Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matef'ské skoly, ambulantni
zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb. Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky,
pesi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna zafizeni technické infrastruktury v
nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 300
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m?, parkovaci a odstavné plochy, gardze pro osobni automobily. Dale lze umistit: Lizkova
zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a ostatni
vzdélavaci zafizeni, kulturni zatizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro
bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni, zafizeni
vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zatizeni a plochy pro provoz
Prazské integrované dopravy (dale jen PID); zahradnictvi, doplitkové stavby pro chovatelstvi a
pestitelské ¢innosti, sbérny surovin. Podminéné ptipustné je vyuziti pfipustné v plochach OV (4.
vyuziti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni
plochou nepfevysujici 2 000 m?) za podminky, Ze s plochami OV posuzovany pozemek
bezprostiedné sousedi a Zze nebude naruSena struktura souvisejiciho izemi a omezena vyuzitelnost
dotéenych pozemkl. Pro podminéné piipustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality
prostiedi pro kazdodenni rekreaci a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti dotéenych pozemkd.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity

SP—sportu

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pripustné vyuZziti:

Klubova zatizeni, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neptrevysujici 300 m2,
zafizeni vetejného stravovani, ubytovaci zatizeni do 50 ltzek, administrativni zatizeni, kulturni
zafizeni, Skolska zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni, sluzby, to vSe souvisejici s hlavnim
vyuzitim; zaroven plati, ze soucet plochy staveb a zafizeni nesportovniho vyuZiti nepfekroc¢i 20%
plochy SP.

Vodni plochy, zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, zelen, cyklistické
stezky, p&si komunikace a prostory.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: sluzebni byty,
parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle lze umistit: vozidlové komunikace, technickou infrastrukturu za podminky, Ze nedojde
k nepfijatelnému zhorSeni zivotniho prostiedi, obchodni a ubytovaci zafizeni a souvisejici vyuziti
nesportovniho charakteru nad souhrnny rozsah 20% plochy SP.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nebude vyznamné omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.
Nepripustné vyuziti:

Neptipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym zpiisobem v rozporu s cili a tikoly
uzemniho planovani.

Pfedmétem zaméru je novostavba hasi¢ské zbrojnice a plochy pro zachranny bezpecnostni systém
je hlavnim vyuzitim plochy VV. Umisténi fotovoltaickych paneld je v plose VV ptipustni, nebot’
se jedna o plos$né zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu. Parkovaci stani
jsou v plose VV podminéné piipustnym vyuzitim. Vzhledem k tom, Ze se bude jednat o parkovaci
stani pro potfeby hasi¢skou zbrojnici a umisténim nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni
vyuzitelnosti pozemk, je tato ¢ast zaméru hodnocena jako piipustnd. Umisténi pfipojek je
v plose VV piipustné, nebot’ se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury. Umisténi ptipojek
je v plose OB ptipustnym, nebot’ se jedna o liniové vedeni technické infrastruktury.

V zastavitelnych plochach, kde je plovouci znackou SP v krouzku vyjadien pozadavek umistit
plochu sportu uvnitt plochy sjinym zplsobem vyuziti, se takto umisténa plocha stava
samostatnou plochou SP - sportu.

Zamérem dojde k umisténi plovouci znacky SP - sportu. Zamér navrhuje umisténi plochy pro
pozarni sport, plocha bude mit mlatovy povrch s drahami a ptrekdzkami a bude umisténa na
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jihozapade¢ arealu. Plocha pro pozarni sport je v plose SP ptipustnd. Sportovisté bude mit cca 1500

m>.

Zamérem prochézi vefejnd prospéina stavba VPS 21|TK|12 — Praha 12 —kanalizace (vytlak) a CS
To¢na. Umisténi zaméru do trasy vefejné prospésné stavby je akceptovatelné, nebot bylo
zadatelem doloZeno vyjadfeni investora vetejné prospésné stavby MHMP odbor investi¢ni ze dne
16.7.2024 ¢.j. MHMP 1219954/2024. MHMP INV se zamérem souhlasi a nedojde tim
k znemoznéni realizace vetejné prospésné stavby.

Podle oddilu 7, pododdilu 7a, odst. 1 ptilohy ¢.1 vyhlasky ¢. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy plati:

V rozvojovém Uzemi je zpravidla stanovena nejvyssi ptipustna mira vyuziti pro plochy kategorie
obytné (OB a OV), smiSené (SV a SMJ), a ve vybranych pfipadech u ploch vyroby a sluzeb (VN
a VS) a zvlastni komplexy obcanského vybaveni (ZOB a ZVO).

Vzhledem k tomu, Ze je pfedmétny pozemek zdméru nezastavény a neni zfejma zadna hmotova
struktura, je plocha VV posouzena jako plocha rozvojova bez stanovené¢ho kodu miry vyuziti
plochy.

Umisténim hasi¢ské zbrojnice nedojde k naruseni urbanistické struktury uzemi. Hasicska
zbrojnice bude navazovat na sousedni lokalitu vesnické struktury, kde jsou umistény
dvoupodlazni rodinné domy. Hasi¢skd zbrojnice bude logicky svou vyskou a objemem
prevysovat okolni rodinné domy. Jedna se o jiny typ zastavby, zamér nebude svym umisténim a
pojetim narusovat stavajici urbanistickou strukturu.

Vzhledem k vySe uvedenému a po peclivém zvazeni vSech relevantnich aspektii ifad 1izemniho
planovani konstatuje soulad zdméru s platnym Uzemnim planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy.

Z hlediska sledovani cilti a tkoli uzemniho planovani konstatujeme, Ze predlozeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cilt a tikold izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 zakona ¢. 183/2006 Sb., akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dob¢ jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci,

b) byla-li na zakladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dob¢ jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
vetejnopravni smlouva nabyla u¢innosti, nebo

¢) nabyl-li pravnich G¢inkl Gzemni souhlas nebo spoleény tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k ozndmeni stavebniho zdméru u¢inéného
v dob¢ platnosti zdvazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb. je
podle § 149 odst. 1 spravniho fadu ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziiuje vyhovét zadosti
o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného zavaznym stanoviskem,
prislusny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6 spravniho fadu, provadet dalsi
dokazovani a zadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti spravniho organu (stavebniho tfadu)



lze, podle § 81 a nasl. spravniho fadu, podat odvolani, ve kterém lze podle § 149 odst. 7 spravniho
fadu napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 spravniho fadu. Obec hlavni mésto Praha
muze ptipadné namitky ke stavebnimu zdméru uplatnit jako ucastnik fizeni v ramci izemniho
fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. arch. Filip Foglar
teditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:

1 Adresat

2 MHMP UZR
3 IPR Praha
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