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1 IDENTIFIKACNIi UDAJE ZADAVATELE A OBECNE INFORMACE O ZADAVACIM
RIiZENi

1.1 Zakladni udaje

Zadavatel: méstska &ast Praha 12

Sidlo zadavatele: Generala Sisky 2375/6, Modrany, 143 00 Praha
ICO: 00231151

DIC: Cz00231151

Profil zadavatele: https://zakazky.prahal2.cz/

1.2 Osoba zastupujici zadavatele ve véci zadavaciho fizeni

ROWAN LEGAL, advokatni kancelaf s.r.o., se sidlem Praha 4, Na Pankraci 1683/127, PSC
140 00, ICO: 284 68 414, tel.: +420 224 216 212, kontaktni osoba Markéta Olmerova,
olmerova@rowan.legal.

Zastupce zadavatele pro zadani vefejné zakazky je zmocnén zadavatelem k vykonu
zadavatelskych ¢&innosti, tj. je zmocnén k veSkerym uUkonUm souvisejicim se zajisténim
pribéhu zadavaciho fizeni s vyjimkou Ukon( specifikovanych v § 43 odst. 2 ZZVZ. VeSkerou
korespondenci ve véci zadani vefejné zakazky je dodavatel povinen provadét prostiednictvim
elektronického nastroje specifikovaného v ¢l. 11.1 této zadavaci dokumentace.

1.3 Druh verejné zakazky

Nadlimitni koncese na stavebni prace.

1.4 Informace o zadavacim rizeni

Pfesny Casovy rozvrh zadavatel neni schopen vymezit. Lze pfedpokladat, Ze faze kvalifikaéni
si vyzada dobu 2 az 3 mésicl. Faze dialogova je nejhife odhadnutelnou fazi co do jeji délky.
Zadavatel ma za to, zZe si tato faze vyzada dobu cca 6 mésiclt. Délka nabidkové faze bude
zaviset predevSsim na mife a kvalité spoluprace s ucastniky. Zadavatel predpoklada
nabidkovou fazi v délce cca 2 mésice. Prubéh zadavaciho Ffizeni je rozdélen do tfi ¢asti:

a) faze kvalifikaéni;

b) faze dialogova; a

c) faze nabidkova.

1.4.1 Faze kvalifikacni

Kvalifikaéni faze je zahajena odeslanim oznameni o zahajeni zadavaciho Fizeni k uvefejnéni.

Ve huté vymezené v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni mohou dodavatelé podavat své

zadosti o ucast. Po uplynuti IhGty pro podani zadosti o ucast zadavatel posoudi soulad

podanych zadosti o ucast se zadavaci dokumentaci. Dodavatelé, ktefi nesplni pozadavky

zadavatele na kvalifikaci, budou vylou€eni z ufasti v zadavacim Fizeni. Nasledné bude

v kvalifikaéni fazi snizen pocet ucastnikll zadavaciho Fizeni. Postup a kritéria snizovani poctu
3
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Uucastniku zadavaciho fizeni je popsan v ¢&l. 5 této zadavaci dokumentace.

1.4.2 Faze dialogova

Tato faze bude zahajena odeslanim pfFislu§né vyzvy Ucastnikim zadavaciho fizeni, ktefi
nebyli ze zadavaciho fizeni vylou€eni v kvalifikaéni fazi. V dialogové fazi bude zadavatel
jednat o veSkerych podminkach a aspektech vefejné zakazky. V ramci dialogové faze bude
zadavatel s ulastniky zadavaciho fizeni jednat zejména o vhodnych feSenich,
tj. o technickych, finanénich a smluvnich podminkach plnéni vefejné zakazky. Za timto
uCelem budou konana jednani s uCastniky zadavaciho Fizeni, jejichz pfedmétem bude
identifikace vhodnych feSeni a projednani téchto podminek za ucelem stanoveni finalnich
zavaznych zadavacich podminek zadavatelem v rozsahu a podrobnostech umoZziujicich
ucastnikim podat nabidky.

Cilem dialogové faze je predevS§im seznamit se se zamysSlenymi pozadavky zadavatele
a navrhem feSeni téchto pozadavkl, upfesnit technické a jiné podminky pfedmétu vefejné
zakazky, upfesnit smluvni podminky. O ukon&eni dialogové faze informuje zadavatel pisemné
v8echny dodavatele, ktefi byli vyzvani k u€asti v dialogové fazi zadavaciho fizeni, a sou€asné
kazdého z téchto dodavatell vyzve k podani nabidky.

1.4.3 Faze nabidkova

V nabidkové fazi budou udastnici zadavaciho fizeni vyzvani k podani nabidek. U&astnici
zadavaciho fizeni podaji své nabidky v souladu s podminkami vyzvy pro podani nabidek.
Nabidky zadavatel posoudi a vyhodnoti za u¢elem vybéru dodavatele, ktery bude vyzvan
k uzavieni smlouvy a plnéni pfedmétu vefejné zakazky.

Nabidky budou zpracovany v souladu s finalnimi zavaznymi zadavacimi podminkami, které
budou vypracovany zadavatelem v navaznosti na prubéh a vysledky dialogové faze
a obsazeny ve vyzveé k podani nabidek.

V ramci téchto finalnich zadavacich podminek bude u€astnikim poskytnut finalni zavazny
vzor smlouvy na plnéni pfedmétu vefejné zakazky, a dale bude zavaznym zplsobem
upfesnén pfedmét plnéni vefejné zakazky, hodnotici kritéria, podle nichz se budou hodnotit
nabidky, Ihata pro podani nabidek, podminky pro slozeni jistoty a dalSi podrobnosti nezbytné
pro zpracovani a podani nabidky.

Nabidkova faze bude zahajena vyzvou zadavatele k podani nabidek, pfi€emZ soudasti této
vyzvy budou vySe uvedené informace.

1.5 Charakter zadavaci dokumentace

Udaje obsazené v této zadavaci dokumentaci vyjadiuji pozadavky zadavatele, které jsou mu
znamy v dobé zahajeni koncesniho fizeni. Informace zadavatele uvedené v této zadavaci
dokumentaci vyjadfuji pouze obecny zamér a zakladni pfedstavy zadavatele o plnéni vefejné
zakazky.

Zadavatel neni v sou¢asné dobé objektivhé schopen definovat vSechny podrobné a konkrétni
technické, pravni, finanéni a jiné podminky pro plnéni vefejné zakazky. Tyto podminky budou
vymezeny v zadavaci dokumentaci az na zakladé vysledkl jednani s jednotlivy mi uéastniky
v dialogové fazi zadavaciho fizeni.

Informace uvedené v této zadavaci dokumentaci maji dodavatelim umoznit kvalifikovanou
ucast v zadavacim fizeni a pfipravu reakce na pozadavky zadavatele tak, jak je uvedeno
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v této zadavaci dokumentaci, jako podklad pro vedeni dialogu mezi zadavatelem a
jednotlivymi u€astniky zadavaciho fizeni.

Tato zadavaci dokumentace nepfedstavuje podklad pro zpracovani nabidky a neobsahuje
podrobné udaje nezbytné pro zpracovani nabidky.

Soucasti tohoto koncesniho Fizeni je mj. dialogova ¢ast, v niz bude zadavatel jednat s
jednotlivymi u€astniky zadavaciho fizeni a hledat optimalni feSeni svych potfeb. Tento postup
zadavateli umoziiuje § 180 odst. 4 ZZVZ.

Podanim nabidky v zadavacim fizeni pfijima dodavatel pIné a bez vyhrad zadavaci podminky
stanovené zadavatelem, véetné vSech pfiloh a pfipadnych dodatki k této zadavaci
dokumentaci. Pfedpoklada se, Ze dodavatel pfed podanim nabidky peclivé prostuduje
vS§echny pokyny, formulare, terminy a specifikace obsazené v zadavacich podminkach a bude
se jimi fidit. Pokud dodavatel neposkytne véas vSechny pozadované informace, doklady a
dokumenty, nebo pokud jeho nabidka v zadavacim fizeni nebude v kazdém ohledu odpovidat
zadavacim podminkam, maze to mit za diasledek vylouéeni Uc¢astnika ze zadavaciho fizeni.
Zadavatel nem(ze vzit v Uvahu Zadnou vyhradu dodavatele k zadavaci dokumentaci
obsazenou v jeho nabidce; jakakoliv vyhrada znamena vyfazeni nabidky a vylouceni
ucCastnika ze zadavaciho Fizeni.

V pfipadé, Ze zadavaci podminky obsahuji odkazy na specifickd ozna¢eni vyrobk( a sluzeb,
ktera plati pro urcitého podnikatele (osobu) za pfizna¢na, umozfiuje zadavatel pouziti i jinych,
kvalitativné a technicky obdobnych feseni, které naplni zadavatelem pozadovanou funkci (byt
jinym zplsobem).

uvedeny ve vyzvé k podani nabidek po skonéeni dialogové faze zadavaciho fizeni.

Tato zadavaci dokumentace je formulovana s ohledem na své realné pouziti az v dialogoveé
a nasledné nabidkové fazi zadavaciho fizeni, tj. po skonCeni faze kvalifikaCni. Zadavatel
pfedpoklada moznou zménu zadavaci dokumentace v navaznosti na vysledky dialogové faze.
Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze v ivodu zadavaciho Fizeni (v kvalifika¢ni fazi) dodavatelé
podavaji pouze zadost o ulast, pficemz v této fazi zadavaciho Fizeni slouzi tato zadavaci
dokumentace dodavatelim k ziskani ramcové pfedstavy o pfedmétu plnéni a hodnoticich
kritériich. K podani nabidek dle této zadavaci dokumentace budou dodavatelé adresné
vyzvani v pribéhu zadavaciho fizeni. Tato zadavaci dokumentace je pfipravena na to, aby
zadavaci podminky ve v8ech klic¢ovych technickych parametrech pokryvaly vhodné feSeni
(pfipadné vhodna feSeni), nalezena zadavatelem v navaznosti na prabéh dialogu (pfipadné
vhodna feSeni), nalezena zadavatelem v navaznosti na priibéh soutézniho dialogu.

2 UCEL A PREDMET PLNENi A SOUVISEJiCi INFORMACE

2.1 Zakladni ucel a zamér verejné zakazky

Zadavatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
pfedpisud, vykonava spravu nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy na uzemi méstské
¢asti Praha 12.

Zadavatel ma ve svéfené spravé nasledujici nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy:
e pozemek na ulici Komofanska (dale jen ,lokalita Komofanska®“) a

e pozemek na ulici Piskova (dale jen ,lokalita Piskova“),
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které jsou detailné popsany v Pfiloze €. 8 zadavaci dokumentace.

V lokalité Komofanska se nachazi bytovy dum, lidové pfezdivany ,Hamburk® z 20. let 20.
stoleti, ktery byl vyuzivan po svém vzniku jako objekt se sluzebnimi byty nedalekého
modfanského cukrovaru. Stavajici objekt neni v dobrém technickém stavu a objemové
neodpovida funkénim potfebam nového zameéru.

V lokalité Piskova se pak nachazi budova, v niz do roku 2021 sidlil dfad méstské ¢asti Praha
12. Budova je v technicky a moralné nevyhovujicim stavu a neni perspektivni pro vyuZziti
k bydleni.

Zadavatel v uvedenych lokalitach zamys$li realizovat zamér vystavby bytovych domu
s moznosti umisténi komercnich prostor do jejich pfizemi. Zadavatel pfedpoklada, ze tento
zameér bude jako pfedmét plnéni této vefejné zakazky realizovan tak, ze pfedmétné pozemky
budou poskytnuty dodavateli, ktery na nich bytové domy vybuduje. Vyménou za to mu bude
nalezet pravo bytové domy (resp. jednotlivé jednotky v ramci bytovych dom) po uréitou dobu
pronajimat ¢i ¢aste¢né prodat a inkasovat z této ¢innosti pfijem od koncovych uzivateld.

Zadani této vefejné zakazky sméfuje k tomu, aby bylo nalezeno feSeni respektujici principy
koncese, které by odpovidalo pfedstavam =zadavatele a respektovalo vSechny jeho
pozadavky, jakoz i pozadavky kladené na feSenou lokalitu pravnimi pfedpisy a uzemnim
planem.

Formalnim zamérem této vefejné zakazky je uzavieni smlouvy na plnéni pfedmétu vefejné
zakazky, a to s jednim vybranym dodavatelem, ktery se na zakladé provedeného hodnoceni
dle hodnoticich kritérii umisti na prvnim misté. Vybrané feSeni sou€asné musi respektovat
a byt v souladu se v8emi pravnimi pfedpisy regulujicimi vystavbu obdobnych stavebnich
celku.

2.2 Predpokladany predmét plnéni

Pfi zahajeni zadavaciho fizeni zadavatel neni objektivhé schopen vymezit veSkeré technické
podminky a pravni a finanéni pozadavky na pInéni vefejné zakazky tak, aby mohl sestavit
zadavaci dokumentaci. Jediné, co je zadavatel schopen definovat, je pfedpokladany pfedmét
vefejné zakazky.

Pfedpokladanym pfedmétem vefejné zakazky je zejména vybudovani bytovych domi
v lokalitdch Piskova a Komofanska, a to jako novostaveb, které budou zastavat zejména
funkci bydleni (hlavni funkce) a pfipadné komeréni funkci, a to vyluéné v pfizemi bytovych
domu (doplfikova funkce).

Soucasti plnéni vefejné zakazky pak bude provoz vybudovanych bytovych domd po uréenou
dobu, z &ehoz bude vybrany dodavatel opravnén brat plody a uzitky. Zadavatel uvazuje
i o0 riznych variantach vlastnického rezimu.

Zadavatel jako soucast zadavaci dokumentace pfedklada zamér zadavatele tvofici Pfilohu €.
8 zadavaci dokumentace (dale jen ,Zamér zadavatele®), ktery v obecné roviné vyjadfuje jeho
pfedstavu o pfedmétu plnéni této vefejné zakazky a definuje nékteré zadvazné parametry.
V Zaméru zadavatele zadavatel sou€asné stanovuje minimalni technické podminky ve smyslu
§ 180 odst. 7 ZZVZ.

Informace uvedené v této zadavaci dokumentaci maji u€astnikim mj. umoznit vytvofit si
pfedstavu o pfedpokladaném budoucim pfedmétu plnéni a pfipadné posoudit vhodnost
feSeni, které zadavatel v dobé zpracovani této zadavaci dokumentace taktéz pfedpoklada.
Pravé uvedené bude zahrnovat moznost u€astnikld vyjadfit se (ucinit ,reakci“) k zadavatelem
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pfedpokladanym pozadavkum, které zadavatel mGze vzit nasledné v potaz pfi zpracovani
finalni zadavaci dokumentace k vefejné zakazce.

Ugastnici jsou pro tyto Géely a pro Uéely jednani se zadavatelem v dialogové fazi povinni
zpracovat navrh feSeni (dale jen ,Navrh feSeni“), zpracovany na zakladé zadavacich
podminek obsazenych v této zadavaci dokumentaci, pfipadné doplnénych o dalsi podklady,
které budou soucdasti vyzvy k jednani v soutéznim dialogu, o némz bude jednano v ramci
téchto jednani s jednotlivymi u€astniky. Obsahové nalezitosti Navrhu feSeni jsou uvedeny
nize v této zadavaci dokumentaci a mohou byt upfesnény v prlbéhu zadavaciho fizeni. Navrh
feSeni pfedlozi ucastnici zadavateli pfed prvnim jednanim v dialogové fazi.

Zadavatel soucasné nevyluCuje, zZe v pribéhu zadavaciho Ffizeni dojde k zajisténi
spolufinancovani pfedmétu plnéni vefejné zakazky.

2.3 Klasifikace predmétu verejné zakazky

Kéd CPV: 45000000-7 Stavebni prace
Kéd CPV: 70330000-3 Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zakladé smlouvy
Kéd CPV: 71000000-8 Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby

2.4 Rozdéleni predmétu verfejné zakazky

Tato vefejna zakazka neni rozdélena na ¢asti ve smyslu § 35 ZZVZ. Zadavatel k tomuto kroku
pfistoupil z ddvodu Uzké vzajemné provazanosti v§ech soucasti predmétu plnéni této verejné
zakazky. Realizace zaméru jako celku je nutna z divodu ekonomického fungovani projektu.
Realizace pfedmétu této vefejné zakazky vice dodavateli, by z tohoto divodu byla velmi
problematicka.

2.5 Varianty nabidek

Zadavatel nepfipousti varianty nabidek ve smyslu § 102 ZZVZ.

2.6 Odpovédné verejné zadavani

Zadavatel mé& zajem zadat vefejnou zakazku v souladu se zasadami spoleensky
odpovédného vefejného zadavani (dale jen ,SOVZ®). SOVZ kromé dlrazu na Cisté
ekonomické parametry zohledriuje také souvisejici dopady vefejné zakdzky zejména v oblasti
zameéstnanosti, socialnich a pracovnich prav a zivotniho prostfedi.

Zadavatel bude po vybraném dodavateli vyzadovat, aby pfi plnéni pfedmétu vefejné zakazky
zajistil dodrzovani pracovné-pravnich pfedpisl (zakonik prace a zakon o zaméstnanosti)
a z nich vyplyvajicich povinnosti zejména ve vztahu k odménovani zaméstnancu, dodrzovani
délky pracovni doby, dodrzovani délky odpocdinku, zaméstnavani cizincd a dodrzovani
podminek bezpe&nosti a ochrany zdravi pfi praci, a to pro vSechny osoby, které se budou
na plnéni pfedmétu vefejné zakazky podilet. Zadavatel bude souasné& vyZadovat fadné
a véasné plnéni finanénich zavazkd vuéi vSem ucastnikim dodavatelského Fetézce
podilejicim se na plnéni vefejné zakazky.

V souvislosti s SOVZ je dodavatel povinen udinit soulasti své Zadosti o uCast &estné
prohlaSeni o implementaci zakladnich opatfeni SOVZ pro ucely plnéni vefejné zakazky.
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K tomuto ucelu je dodavatel povinen vyuzit jako vzor Pfilohu &. 5 této zadavaci dokumentace.

2.7 Mezinarodni sankce

Zadavatel pozaduje, aby kazdy ucastnik garantoval, Ze v pfipadé vybéru jeho nabidky,
uzavieni smlouvy a plnéni vefejné zakazky nedojde k poruSeni pravnich pfedpist a
rozhodnuti upravujicich mezinarodni sankce, kterymi jsou Ceska republika nebo zadavatel
vazani.

Dodavatel, kvalifikaéni poddodavatel a kazdy poddodavatel, jehoz pfedpokladany podil na
plnéni vefejné zakazky je vy88i nez 10 %, pfedlozi v zadosti o uCast Cestné prohldSeni dle
Pfilohy €. 6 této zadavaci dokumentace.

Zadavatel upozoriuje, ze v souladu s § 48a ZZVZ nezada vefejnou zakazku uc¢astniku, pokud
je to v rozporu s mezinarodnimi sankcemi podle zakona upravujiciho provadéni
mezinarodnich sankci. V pfipadé, Ze se mezinarodni sankce vztahuje na ucastnika
zadavaciho Fizeni, je zadavatel opravnén jej vyloudit ze zadavaciho Fizeni. Pokud se
mezinarodni sankce bude vztahovat na vybraného dodavatele, zadavatel je povinen je ze
zadavaciho Fizeni vyloudit. V pfipadé, Ze se mezinarodni sankce vztahuje na poddodavatele
uCastnika zadavaciho fFizeni, je zadavatel opravnén pozadovat nahrazeni poddodavatele. Na
zakladé tohoto pozadavku musi uCastnik zadavaciho fFizeni poddodavatele nahradit
nejpozdéji do konce zadavatelem stanovené pfiméfené |hity. Pokud nedojde k nahrazeni
poddodavatele, je zadavatel opravnén ucastnika zadavaciho fizeni vyloucit.

2.8 Stret zajmu

V ramci pfedchazeni stfetu zajml pozaduje zadavatel po dodavateli jako souc¢ast zadosti o
ucCast pfedlozeni Cestného prohlaseni, ze neni ve stietu zajm ve smyslu zakona ¢. 159/2006
Sb., o stfetu zajm(, ve znéni pozdéjsSich predpisu. Vzor estného prohlaseni k neexistenci
stfetu zajmu je Priloha €. 7 této zadavaci dokumentace.

3 DOBA A MiSTO PLNENi VEREJNE ZAKAZKY, PREDPOKLADANA HODNOTA

3.1 Doba plnéni vefejné zakazky

Konkrétni doba plnéni vefejné zakazky bude stanovena smlouvou uzavfenou na zakladé
vysledku tohoto zadavaci fizeni. Harmonogram realizace vefejné zakazky bude definovan na
zakladé jednani s ucastniky.

Smlouva bude uzaviena na dobu urditou v pfedpokladané délce 10-30 let. Toto rozmezi je
nastaveno z divodu, ze zadavatel pfedpoklada, Zze doba trvani koncese bude diskutovana s
dodavateli v dialogové fazi zadavaciho Fizeni.

3.2 Misto plnéni verejné zakazky

Mistem plnéni jsou lokality Piskova a Komofanska. Podrobné je misto plnéni specifikovano v
¢l. 2.1 zadavaci dokumentace a v Zaméru zadavatele.



| 3.3 Predpokladana hodnota vefejné zakazky

Pfedpokladana hodnota vefejné zakazky &ini 826.000.000,- K& bez DPH.

| 4 KVALIFIKACE

| 4.1 Kvalifikaéni kritéria

Kvalifikovanym dodavatelem pro plnéni vySe uvedené vefejné zakazky je dodavatel, ktery
splni:

a) zakladni zplsobilost dle § 74 a nasl. ZZVZ;
b) profesni zplsobilost dle § 77 ZZVZ;
c) ekonomické kvalifikace dle § 78 ZZVZ; a

d) technickou kvalifikaci dle § 79 a nasl. ZZVZ.

4.2 Prokazani splnéni urcité ¢asti kvalifikace prostfednictvim jinych osob

Dodavatel mlze prokazat urCitou ¢ast technické kvalifikace nebo profesni zplsobilosti

(s vyjimkou pfedlozeni vypisu z obchodniho rejstfiku podle § 77 odst. 1 ZZVZ) pozadované

zadavatelem prostfednictvim jinych osob. Dodavatel je v takovém pfipadé povinen zadavateli

pifedlozit:

a) vypis z obchodniho rejstfiku této osoby nebo vypis z jiné obdobné evidence, pokud jiny
pravni pfedpis zapis do takové evidence vyzaduje,

b) doklady prokazujici splnéni chybéjici ¢asti kvalifikace prostfednictvim jiné osoby,
c) doklady o spInéni zakladni zpusobilosti jinou osobou,

d) smlouvu nebo jinou osobou podepsané potvrzeni o jeji existenci, jejimz obsahem je
zavazek jiné osoby k poskytnuti plnéni ur€eného k plnéni vefejné zakazky nebo k
poskytnuti véci nebo prav, s nimiz bude dodavatel opravnén disponovat pfi plnéni
vefejné zakazky.

Ma se za to, ze pozadavek podle vySe uvedeného pism. d) je splnén, pokud z obsahu smlouvy
nebo potvrzeni o jeji existenci vyplyva zavazek jiné osoby plnit vefejnou zakdzku spole¢né a
nerozdilné s dodavatelem. Prokazuje-li vS8ak dodavatel prostfednictvim jiné osoby kvalifikaci
a pfedklada doklady podle § 79 odst. 2 pism. a), b) nebo d) ZZVZ vztahujici se k takové
osobé&, musi dokument podle pism. d) obsahovat zavazek, Ze jina osoba bude vykonavat
stavebni prace €i sluzby, ke kterym se prokazované kritérium kvalifikace vztahuje.

Zadavatel upozoriiuje, Zze pokud dodavatel bude prokazovat prostiednictvim jiné osoby
splnéni ekonomické kvalifikace, misto dokladu dle shora uvedeného pism. d) pozaduje
pfedlozeni dokladu, ktery prokazuje spole¢nou a nerozdilnou odpovédnost dodavatele a této
jiné osoby (dle § 83 odst. 4 ZZVZ).



4.3 Prokazani splnéni kvalifikace, pokud podava zadost o Ucast vice dodavatell
spole¢né

Ma-li byt pfedmét vefejné zakazky plnén nékolika dodavateli spole€né a za timto ucelem
podavaiji ¢i hodlaji podat spole¢nou zadost o UcCast, je kazdy z dodavatelll povinen prokazat
splnéni zakladni zpUsobilosti podle § 75 ZZVZ a profesni zpUsobilosti podle § 77 odst. 1 ZZVZ
v plném rozsahu samostatné.

4.4 Prokazani splnéni kvalifikace ziskané v zahraniéi

V pfipadé, Zze byla kvalifikace ziskana v zahranici, prokazuje se doklady vydanymi podle
pravniho fadu zemé, ve které byla ziskana, a to v rozsahu pozadovaném zadavatelem. Pokud
se podle pravniho fadu platného v zemi sidla, mista podnikani nebo bydli§té zahrani¢niho
dodavatele uréity doklad nevydava, je zahrani¢ni dodavatel povinen prokazat spinéni takové
¢asti kvalifikace ¢estnym prohlasenim.

Doklady prokazujici splnéni kvalifikace pfedklada zahrani¢ni dodavatel v plivodnim jazyce s
pfipojenim jejich pfekladu do eského jazyka, pokud zadavatel v zadavacich podminkach
nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, nestanovi jinak; to plati i v
pfipadé, prokazuje-li splnéni kvalifikace doklady v jiném nez Ceském jazyce dodavatel se
sidlem, mistem podnikani nebo mistem trvalého pobytu na uzemi Ceské republiky. Doklady
ve slovenském jazyce a doklady o vzdélani v latinském jazyce se pfedkladaji bez prekladu.

4.5 e-Certis

Zadavatel prednostné vyzaduje doklady evidované v systému, ktery identifikuje doklady k
prokazani splnéni kvalifikace (systém e-Certis).

4.6 Seznam kvalifikovanych dodavatelt

V pfipadé, Zze dodavatel pfedlozi zadavateli vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatell dle
§ 228 a nasl. ZZVZ ve |Ih(té pro prokazani splnéni kvalifikace, nahrazuje tento vypis ze
seznamu kvalifikovanych dodavatelll doklady prokazujici:

a) zakladni zpusobilost podle § 74 ZZVZ a

b) profesni zplsobilost podle § 77 ZZVZ v tom rozsahu, v jakém Udaje ve vypisu ze
seznamu kvalifikovanych dodavatelll prokazuji splnéni kritérii profesni zplsobilosti.

Zadavatel je povinen pfijmout vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatell, pokud
k poslednimu dni, ke kterému ma byt prokazana zakladni zplUsobilost nebo profesni
zpusobilost, neni vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatelu star$§i nez 3 mésice.
Zadavatel nemusi pfijmout vypis ze seznamu kvalifikovanych dodavatell, na kterém je
vyznaceno zahajeni fizeni o zméné Uudaji nebo o vyfazeni dodavatele ze seznamu
kvalifikovanych dodavatelu.

4.7 Systém certifikovanych dodavatelu

V souladu s § 234 a nasl. ZZVZ lIze platnym certifikatem vydanym v ramci schvaleného
systému certifikovanych dodavatell prokazat kvalifikaci v zadavacim fizeni. Ma se za to, ze
dodavatel je kvalifikovany v rozsahu uvedeném na certifikatu.
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Zadavatel bez zvlastnich divodu nezpochybriuje udaje uvedené v certifikatu. Pfed uzavienim
smlouvy mlze zadavatel po dodavateli, ktery prokazal kvalifikaci certifikatem, pozadovat
pfedlozeni dokladu podle § 74 odst. 1 pism. b) az d) ZZVZ.

Stejné jako certifikatem muze dodavatel prokazat kvalifikaci osvédcenim, které pochazi z
jiného ¢lenského statu, v némz ma dodavatel sidlo, a které je obdobou certifikatu vydaného
v ramci systému certifikovanych dodavatelu.

4.8 Pravost dokladu

Zadavatel v souladu s § 86 odst. 2 ZZVZ vyslovné stanovuje, Zze dodavatel neni opravnén
nahradit doklady o kvalifikaci c¢estnym prohlasenim.

Pokud neni ZZVZ stanoveno jinak, pfedklada dle § 45 odst. 1 ZZVZ dodavatel kopie doklad
prokazujicich splnéni kvalifikace.

Dodavatel neni povinen pfedlozit zadavateli doklady osvédcujici skuteCnosti obsazené
v jednotném evropském osvédceni pro vefejné zakazky, pokud zadavateli sdéli, ze mu je jiz
pfedlozil v pfedchozim zaddvacim Fizeni. V takovém pfipadé je ale dodavatel v jednotném
evropském osvédéeni povinen predlozit veSkeré informace relevantni pro posouzeni
kvalifikace v rozsahu, ve kterém ji prokazuje jednotnym evropskym osvédc€enim.

Doklady prokazujici zakladni zpUsobilost podle § 74 ZZVZ musi prokazovat splnéni
pozadovaného kritéria zpuUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésicl pfede dnem zahajeni
zadavaciho fizeni.

4.9 DalSi pozadavky na prokazani splnéni kvalifikace

V pfipadé, kdy ZZVZ nebo zadavatel v ramci prokazani kvalifikace pozaduje predlozeni
Cestného prohlaseni dodavatele o splnéni kvalifikace, musi takové prohlaseni obsahovat
zakonem a zadavatelem pozadované udaje o splnéni kvalifikaénich pfedpokladi a musi byt
soucasné podepsano osobou opravnénou zastupovat dodavatele.

4.10 Zmény v kvalifikaci dodavatele

Pokud po pfedlozeni dokladl nebo prohlaseni o kvalifikaci dojde v pribéhu zadavaciho fizeni
ke zméné v kvalifikaci dodavatele, je dodavatel povinen tuto zménu zadavateli do
5 pracovnich dnG oznamit a do 10 pracovnich dnd od oznameni této zmény predlozit nové
doklady nebo prohlaSeni ke kvalifikaci. Tato povinnost dodavateli nevznika, pokud je
kvalifikace zménéna takovym zpUsobem, Ze:

a) podminky kvalifikace jsou nadale splnény;

b) nedos$lo k ovlivnéni kritérii pro snizeni po¢tu uc¢astnikll zadavaciho Fizeni nebo nabidek;
a zaroven

c) nedos$lo k ovlivnéni kritérii hodnoceni nabidek.

4.11 Lhuta pro prokazani splnéni kvalifikace

Dodavatel je povinen prokazat splnéni kvalifikace ve IhGté pro podani Zzadosti o ucast.

Doklady prokazujici zakladni zpUsobilost podle § 74 ZZVZ musi prokazovat splnéni

poZzadovaného kritéria zpuUsobilosti nejpozdéji v dobé 3 mésict pfede dnem =zahajeni
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zadavaciho fizeni.

| 4.12 Zakladni zplasobilost

Dodavatel je povinen prokazat splnéni zakladni zpusobilosti dle § 74 ZZVZ.

| 4.12.1 Pozadavky na zakladni zpUsobilost

Zplsobilym neni dodavatel, ktery:

a) byl v zemi svého sidla v poslednich 5 letech pfed zahajenim zadavaciho fizeni
pravomocné odsouzen pro trestny &in uvedeny v pfiloze &. 3 ZZVZ nebo obdobny
trestny €in podle pravniho fadu zemé sidla dodavatele;

b) ma v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek;

c) méa v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo
na penale na vefejné zdravotni pojisténi;

d) méa v Ceské republice nebo v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo
na penale na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku zaméstnanosti;

e) je v likvidaci, proti némuz bylo vydano rozhodnuti o upadku, vi¢i némuz byla nafizena
nucena sprava podle zvlastniho pravniho pfedpisu nebo v obdobné situaci podle
pravniho fadu zemé sidla dodavatele.

| 4.12.2 Zakladni zplsobilost pravnické osoby

Je-li dodavatelem pravnicka osoba, musi podminku podle ¢l. 4.12.1 pism. a) zadavaci
dokumentace splfiovat tato pravnicka osoba a zaroven kazdy €len statutarniho organu. Je-li
¢lenem statutarniho organu dodavatele pravnicka osoba, musi tuto podminku splfiovat:

a) tato pravnicka osoba,
b) kazdy ¢len statutarniho organu této pravnické osoby a

c) osoba zastupujici tuto pravnickou osobu v statutarnim organu dodavatele.

| 4.12.3 Zakladni zpusobilost pobo&ky zavodu

Ugastni-li se zadavaciho Fizeni poboéka zavodu

a) zahrani¢ni pravnické osoby, musi podminku podle &l. 4.12.1 pism. a) zadavaci
dokumentace splhovat tato pravnickd osoba a vedouci pobo¢ky zavodu,

b) Ceské pravnické osoby, musi podminku podle &l. 4.12.1 pism. a) zadavaci dokumentace
splfiovat osoby uvedené v €l. 4.12.2 vy8e a vedouci pobo&ky zavodu.

| 4.12.4 Prokazani zakladni zpusobilosti

Dodavatel prokazuje spinéni podminek zakladni zplsobilosti ve vztahu k Ceské republice
pfedlozenim:

a) vypisu z evidence Rejstfiku trestd ve vztahu k pozadavku podle €l. 4.12.1 pism. a)
zadavaci dokumentace;
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b) potvrzeni pfislusného finanéniho Ufadu ve vztahu k ¢&l. 4.12.1 pism. b) zadavaci
dokumentace;

c) pisemného Cestného prohlaseni vztahujiciho se ke spotfebni dani ve vztahu k ¢l. 4.12.1
pism. b) zadavaci dokumentace;

d) pisemného Cestného prohlaseni ve vztahu k €l. 4.12.1 pism. ¢) zadavaci dokumentace;

e) potvrzeni pfislusné uzemni spravy socialniho zabezpec&eni ve vztahu k ¢l. 4.12.1 pism.
d) zadavaci dokumentace; a

f) vypisu z obchodniho rejstfiku, nebo pfedlozenim pisemného Cestného prohlaseni v
pfipadé, ze neni v obchodnim rejstfiku zapsan, ve vztahu k ¢l. 4.12.1 pism. e) zadavaci
dokumentace.

Dodavatel je opravnén vyuzit vzor €estného prohlaseni o splnéni pfislusné &asti zakladni
zpusobilosti, ktery je Prilohou €. 2 zadavaci dokumentace této vefejné zakazky.

| 4.13 Profesni zpusobilost

| 4.13.1 Profesni zplsobilost podle § 77 odst. 1 ZZVZ

Splnéni tohoto kritéria kvalifikace prokaze

dodavatel pfedlozenim: Zpusob prokazani spinéni:

Vypis z obchodniho rejstfiku, pokud
je vném zapsan, ¢i vypis z jiné
obdobné evidence, pokud je v ni
zapsan.

vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiné obdobné
evidence, pokud jiny pravni pfedpis zapis do
takové evidence vyzaduje.

| 4.13.2 Doklady o opravnéni k podnikani podle § 77 odst. 2 pism. a) ZZVZ

Splnéni tohoto kritéria kvalifikace prokaze

dodavatel pfedlozenim:

ZpUsob prokazani splnéni:

dokladu o opravnéni k podnikani podle
zvlastnich  pravnich  pfedpisut v rozsahu
odpovidajicim pfedmétu této vefejné zakazky,
zejména dokladu prokazujiciho pfislusné
zivnostenské opravnéni. Kazdy dodavatel musi
byt drzitelem opravnéni k podnikani minimainé v
oboru:

zmén

a) provadéni staveb,

a odstrafovani;

jejich

b) projektova &innost ve vystavbé.

Doklady o opravnéni k podnikani
(vypis ze Zivnostenského rejstfiku)
pokryvajici pfedmét verejné
zakazky, zejména doklad
prokazujici pfislusné zivnostenské
opravnéni v minimalnim
poZadovaném rozsahu.

| 4.14 Ekonomicka kvalifikace
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| 4.14.1 Pozadavky na ekonomickou kvalifikaci podle § 78 odst. 1 ZZVZ

Splnéni kritéria ekonomické kvalifikace prokaze
dodavatel predlozenim:

Zpusob prokazani splnéni:

dokladu osvédcujiciho ro¢ni obrat dodavatele
ve vztahu k pfedmétu vefejné zakazky, ¢imz se
rozumi stavebni prace, ktery dosahoval alespoh
vySe 400.000.000,- K& bez DPH, a to za kazdé
ze 3 bezprostfedné pfedchazejicich ucetnich
obdobi.

Pokud dodavatel vznikl pozdéji, postaci,
pfedlozi-li udaje o svém obratu v pozadované
vySi za vS8echna ucetni obdobi od svého vzniku.

PredloZzenim vykazu zisku a ztrat
nebo obdobného dokladu podle
pravniho fadu zemé sidla
dodavatele a Cestné prohlaseni,
z néhoZz bude zfejmé, jaka cast

obratu pfipada na ¢innosti
odpovidajici  pfedmétu  vefejné
zakéazky.

Z pfedloZzenych dokladd musi

vyplyvat, Ze minimalni ro¢ni obrat
dosazeny dodavatelem s ohledem
na pfedmét verfejné zakazky,
dosahoval minimalni poZadované
urovné.

| 4.15 Technicka kvalifikace

| 4.15.1 Seznam vyznamnych stavebnich praci podle § 79 odst. 2 pism. a) ZZVZ

SpInéni tohoto kritéria kvalifikace prokaze
dodavatel predlozenim:

ZpUsob prokazani splnéni:

seznamu vyznamnych stavebnich praci
provedenych dodavatelem nebo na jejichz
provadéni se dodavatel podilel za poslednich
5 let pfed zahajenim zadavaciho fizeni v€etné
osvédéeni objednateld o fadném provedeni
téchto stavebnich praci; tato osvéd&eni musi
zahrnovat cenu, dobu a misto provadéni
stavebnich praci a musi obsahovat udaj o tom,
zda byly tyto stavebni prace provedeny fadné a
odborné.

Z predlozeného seznamu vyznamnych zakazek
(stavebnich praci) a jeho pfiloh musi vyplyvat,
7e dodavatel v poslednich 5 letech pfed
zahajenim zadavaciho Fizeni realizoval:

a) alespon 3 vyznamné zakazky spocivajici
v realizaci novostavby ¢&i komplexni
rekonstrukce pozemni stavby, z nichz
hodnota kazdé z téchto vyznamnych
zakazek musi byt nejméné 200 mil. K&
bez DPH; z téchto vyznamnych zakazek

PredloZzenim seznamu vyznamnych
stavebnich praci (zakazek)
provedenych dodavatelem
v poslednich 5 letech s uvedenim
nazvu objednatele, popisu
(rozsahu) a pfedmétu vyznamné
stavebni prace.

Pfilohou tohoto seznamu musi

byt osvédceni objednatelt
o fadném provedeni vyznamnych
(tj. v levém sloupci
pozadovanych) z téchto

stavebnich praci. Tato osvédcéeni
musi zahrnovat nazev a presné
oznaceni vyznamné stavebni prace
(zakazky), cenu, dobu a misto
provadéni stavebnich praci a dale
musi obsahovat tdaj o tom, zda byly
tyto stavebni prace provedeny
rfadné a odborné.
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se musi alespofi v 1 pfipadé jednat o
reziden¢ni objekt (tedy o objekt uréeny
pro trvalé bydleni?).

b) alespoh 2 vyznamné zakazky spocivajici

v realizaci novostavby ¢&i komplexni
rekonstrukce budovy, ktera dosahla
mezinarodni klasifikace BREEAM

alespon VERY GOOD (britsky certifikat),
LEED alespon SILVER (americky
certifikat), nebo SBToolCZ alespon
stfibrny (Cesky certifikat).

Zadavatel pozaduje, aby dodavatel predlozil
alespon 3 (tfi) osvédc€eni objednateld, ze kterych
ve svém souhrnu bude jednoznacné vyplyvat
splnéni vSech parametrl uvedenych vysSe.

Pro uplnost zadavatel dodava, ze:

e Zavyznamnou zakazku dle popisu vySe bude
zadavatel povazovat pouze  takovou
vyznamnou zakazku, ktera jiz byla ze strany
dodavatele fFadné dokoncena, tedy doSlo
k jejimu fadnému predani a prevzeti ze
strany objednatele; jestlize se v pfipadé
vyznamné  zakazky, kterou dodavatel
prokazuje svoji kvalifikaci, bude jednat o
takovou zakazku, ktera ke svému fadnému
dokon&eni vyzaduje provedeni uréitych
zkouSek osvédc&ujicich, ze dotéené dilo je
schopné provozu, povazuje se provedeni dila
za dokonéené teprve tehdy, kdyz tyto
zkou8ky byly uspé&sné provedeny. Dodavatel
je v takovém pfipadé do seznamu
vyznamnych stavebnich praci dle tohoto
bodu kvalifikacni dokumentace povinen uvést
kontaktni  osobu, u které je mozné
zkontrolovat, Zze doSlo k fadnému pfedani a
pfevzeti  dila, pfipadné k uspé&Snému
provedeni  zkouSek osvédcujicich, ze
dotéené dilo je schopné provozu. Zadavatel
dale dodava, Ze v pfipadé, kdy dodavatel
prokazuje splnéni kvalifikace dle tohoto bodu

kvalifika€ni dokumentace komplexni
zakazkou, musi byt Fadné pfedana a
pfevzata, pfip. UspéSné piezkouSena,

Z predloZzenych dokladu musi dale
v souhrnu, pfi dodrZzeni minimélnich
nalezitosti kazdého Z nich,
jednoznacéné vyplyvat splnéni v§ech
poZadavki zadavatele a musi v nich
byt uvedena kontaktni osoba
prislusného objednatele, u které
bude mozZné realizaci vyznamné
stavebni prace (zakazky) ovéfit, a to
véetné e-mailového a telefonniho
kontaktu této kontaktni osoby.

Ve vztahu k vyznamnym stavebnim
pracim (zakazkam) plati, Ze z nich
musi rovnéz vyplyvat minimalné

nazev objednatele,

e nazev vyznamné stavebni
prace,

e popis pfedmétu  vyznamné
stavebni prace,

e misto realizace vyznamné
stavebni prace,

e doba realizace vyznamné

stavebni prace (mésic a rok
zahajeni a ukonceni),

e podil dodavatele na vyznamné
stavebni praci,

e kontaktni osoba a kontakt
(telefon, email) pro ovéfeni
vyznamné stavebni préace,

e postaveni
dodavatele v dodavatelském
systému (dodavatel, ¢len
spoleénosti / sdruzeni,
poddodavatel apod.).

Dodavatel muze pouZzit k prokazani
splnéni kritéria kvalifikace
tykajiciho se  poZadavku na
predloZzeni seznamu vyznamnych
stavebnich praci i takové stavebni
préace, které poskytl:

1 Zadavatel pro vyloucéeni veskerych pochybnosti uvadi, Ze pro ucely celé této zadavaci

dokumentace se trvalym bydlenim rozumi i bydleni najemni.
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pfinejmensim ta &ast dila, ktera odpovida
vyznamné zakazce uvedené vyse.

Zadavatel pozaduje, aby vSechny vySe
uvedené vyznamné zakazky (stavebni prace)
byly zkolaudovany.

Bude-li dodavatel prokazovat splnéni
minimalnich  pozadavkl zadavatele dle
pozadavku vy8e vyznamnymi zakazkami, které
v sobé zahrnovaly (jejichz souclasti bylo)
vystavba ¢&i rekonstrukce objektd dle popisu
vy8e, je dodavatel povinen jednoznacné
prokazat, Ze soucasti takové zakazky byla i
vystavba Ci rekonstrukce tohoto objektu dle
popisu vySe v zadavatelem pozadovaném
objemu v poslednich péti letech pfed
zahajenim zadavaciho fizeni.

a) spole¢né s jinymi dodavateli, a
to vrozsahu, v jakém se na
plnéni zakazky podilel, nebo

b) jako poddodavatel, a to
v rozsahu, v jakém se na plnéni

zakazky podilel.

Je-li osvédceni objednatele o Fadném
plnéni vydano pro spole¢nost /
sdruzeni ¢&i jiné seskupeni dodavateld,
ktefi  plnili  zakazku spole¢né, a
dodavatel byl ¢lenem této spolec¢nosti /
sdruzeni C&i seskupeni, je tfeba, aby
dodavatel dalsimi doklady (napf.
smlouvou o sdruzeni, smlouvou o
vzniku spoleénosti nebo doplriujicim
vyjadfenim objednatele k vydanému
osvédceni o radném plnéni) prokazal,
Ze  provedl pozadovany objem
stavebnich praci. Byl-li dodavatel
C¢lenem spolec¢nosti / sdruzeni ¢&i
seskupeni dodavateld, avSak
osvédcéeni objednatele o fadném plnéni
uvedené stavebni prace je vydano
pouze pro tohoto dodavatele, jako jeho
Clena vcéetné uvedeni ceny pouze jim
provedenych stavebnich praci, neni jiz
dodavatel povinen predkladat dalsi
doklady uvedené v pfedchozi vété.
Pokud spole¢nost / sdruzeni (i
seskupeni dodavatell, které ziskalo
osvédcéeni o radném plnéni uvedené
stavebni prace, podava nabidku
v tomto zadavacim fizeni ve stejném
slozeni konkrétnich &lent, pak takové
osvédcéeni postaCuje bez dalsiho.
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Zadavatel vyslovné pfipousti, aby vyznamnou zakazku realizoval dodavatel i pro sebe jakozto
investora Ci developerskym zpUsobem. V takovém pfipadé je dodavatel povinen prokazat
realizaci takové vyznamné zakazky jinym vérohodnym zplsobem (rovnocennymi doklady ve
smyslu § 45 odst. 2 ve spojeni s § 79 odst. 5 ZZVZ). Do seznamu vyznamnych stavebnich
praci v takovém pfipadé dodavatel na misto objednatele uvede svoji identifikaci.




4.15.2 Seznam technikl a osvédceni o vzdélani a odborné kvalifikaci podle § 79 odst. 2 pism.
c), d) Zzvz

SpInéni kritérii technické kvalifikace prokaze

dodavatel pfedloZzenim:

Zpusob prokazani splnéni:

seznamu osob (technik(), které se budou podilet
na plnéni vefejné zakazky, bez ohledu na to, zda
jde o zaméstnance dodavatele nebo osoby
v jiném vztahu k dodavateli, z néhoz bude
vyplyvat, Ze dodavatel ma k dispozici realizacni
tym sestavajici z:

a) minimalné 1 osoby (Projektovy manazer),

ktera disponuje:

ukon¢enym vysokoSkolskym vzdélanim;

znalosti Ceského jazyka pro potieby
odborné komunikace;
zkuSenosti s investiénim  fizenim
vystavby v délce alesponi 5 let;

zkuSenosti s investi¢nim fizenim alespon
jednoho projektu novostavby Ci
komplexni rekonstrukce stavby
reziden¢niho objektu (uréeného pro
trvalé bydleni) v hodnoté nejméné 200
mil. K& bez DPH;

PredloZzenim seznamu osob, které
tvofi realizaéni tym dodavatele,
Z néhoZ bude patrné, zda prislusné
osoby splriuji poZadavky
zadavatele.

PFilohou tohoto seznamu musi byt
prislu§nymi osobami podepsané
profesni  Zivotopisy,  obsahujici
alespon nasledujici udaje:

e jméno a pfijmeni pracovnika,
e (daj o zaméstnavateli,

e vztah k dodavateli

(pracovnépravni,
poddodavatelsky ¢i jiny),

e oznacCeni pozice na
zakazky,

plnéni

e detailni informace o projektech
Ci praxi, jejichz realizace
prislusnymi osobami je dle
levého sloupce tohoto radku

b) minimalné 1 osoby (Projektant), ktera
disponuje: tabulky pozadovana, a to
v takovém detailu, aby
znalosti &eského jazyka pro potfeby zadavatel mohl oveérit splnérzi
odborné komunikace: poZadovanych parametra,

minimalné 5 lety praxe v oboru
projektovani pozemnich staveb
dosazené po ziskani autorizace dle nize
uvedené odrazky;

dokladem o autorizaci v rozsahu dle § 5
odst. 1 zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektdl a o
vykonu povolani autorizovanych
inzenyrd a technikd ¢innych ve vystavbé,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro obor
pozemni stavby;

zejména ve vztahu k minimalné
poZadované praxi.

Prilohou profesniho Zivotopisu musi
byt alespon prosta kopie
poZadovaného osvédcéeni, pokud je
pro danou pozici poZadovan (pokud
toto osvédcéeni neni pfiloZzeno jiz pro
prokazani splnéni poZadavku
profesni zpusobilosti vySe).
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c)

d)

e zkuSenosti z pozice autorizovaného
inZenyra nebo technika se zpracovanim
projektové dokumentace ve stupni pro
provadéni stavby rezidenéniho objektu
(uréeného pro trvalé bydleni) v hodnoté
nejméné 200 mil. K¢ bez DPH;

minimalné 1 osoby (Architekt), ktera
disponuje:

e znalosti Ceského jazyka pro potieby
odborné komunikace;

e minimalné 5 lety praxe v navrhovani
pozemnich staveb dosazené po ziskani
autorizace dle nize uvedené odrazky;

e dokladem o autorizaci v rozsahu dle § 4
odst. 2 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.,
0 vykonu povolani autorizovanych
architektt a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrG a technikd
¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu;

e zkuSenosti z pozice autorizovaného
architekta se zpracovanim
architektonické  studie rezidenéniho
objektu (uréeného pro trvalé bydleni)
v hodnoté nejméné 200 mil. K& bez DPH;

minimalné 1 osoby (Stavbyvedouci), ktera
disponuje:

e znalosti ¢eského jazyka pro potfeby
odborné komunikace;

e minimalné 5 lety praxe na pozici
stavbyvedouciho ve smyslu § 14 pism. f)
zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisl Ci
odpovidajiciho pfedchéazejiciho pravniho
pfedpisu;

e dokladem o autorizaci v rozsahu dle § 5
odst. 1 zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu
povolani autorizovanych architektll a o
vykonu povolani autorizovanych
inzenyra a technikd ¢innych ve vystavbé,
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ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro obor
pozemni stavby;

e zkuSenosti z pozice autorizovaného
technika nebo inzenyra s realizaci
alespon jednoho projektu novostavby ¢€i
komplexni rekonstrukce stavby
reziden¢niho objektu (uréeného pro
trvalé bydleni) v hodnoté& nejméné& 200
mil. K& bez DPH,;

e) minimalné 1 osoby (Provozni manazer),
ktera disponuje:

e znalosti Ceského jazyka pro potieby
odborné komunikace;

e zkuSenosti s fizenim provozu a spravy
objektu pro rezidenéni vyuziti (uréeného
pro trvalé bydleni) s ro¢nim obratem
alespon 2 mil. K¢ bez DPH, po dobu
alespon 5 let.

4.15.3 Spole¢né ustanoveni k seznamu vyznamnych stavebnich praci a seznamu technikl

Pro vypracovani seznamu vyznamnych stavebnich praci a seznamu technikd, ktefi se budou
podilet na plnéni vefejné zakazky zadavatel doporu€uje dodavatelim v zajmu pfehlednosti

a urychleni procesu posouzeni kvalifikace vyuzit vzory téchto seznamd, které tvofi Pfilohu €.

3 a Prilohu &. 4 této zadavaci dokumentace. Dodavatelé jsou v pfipadé potfeby opravnéni
pfidavat pfislusné Fadky v tabulkach.

U seznamu technikl zadavatel zada dodavatele, aby uvedli u kazdé osoby na seznamu udaj
o tom, zda tato osoba patfi pfimo k dodavateli (napf. jako jeho zaméstnanec), ke kterému
dodavateli z dodavateld podavajicich spoleCnou nabidku tato osoba patfi, pfipadné
ke kterému poddodavateli tato osoba patfi.

5 SNiZENi POCTU UCASTNIKU ZADAVACIHO RIiZENi

5.1 Obecna ustanoveni

Zadavatel provede fazi soutézniho dialogu nejvySe s péti (5) u€astniky zadavaciho Fizeni.

V pfipadé, ze v kvalifikaéni fazi zadavaciho Fizeni prokaze splnéni kvalifikace v plném
rozsahu vice nez pét (5) ucastnikl, zadavatel provede snizeni poc¢tu U€astnik( zadavaciho
fizeni v souladu s § 68 odst. 4 ve spojeni s § 111 ZZVZ, tj. na zakladé technické kvalifikace
ucastnika.
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Ostatni u¢astnici zadavaciho fizeni budou v souladu s § 68 odst. 4 ZZVZ ze zadavaciho fizeni
vylouceni.

5.2 Kritéria pro snizeni po¢tu ucastnikt

Snizeni poctu uc¢astnikd probéhne na zakladé nasledujiciho kritéria, které ma vahu 100 %:

ez Vaha
Kritérium (%)
Vyznamné zakazky 100 %

Kazdému uc€astnikovi bude v ramci kritéria pfidélena bodova hodnota, ktera odrazi jeho
uspésnost v ramci daného kritéria.

5.3 Kiritérium Vyznamné zakazky

Toto kritérium pfedstavuje kvantitativni kritérium, u néhoz jsou vyhodnéjsi vy$38i hodnoty pfed
nizsimi.

V ramci tohoto dil¢iho kritéria bude zadavatel hodnotit miru naplnéni kritéria technické
kvalifikace podle odst. 4.15.1 a) zadavaci dokumentace, konkrétné soucet celkové vyméry
podlahové plochy prostor uréenych pro trvalé bydleni v ramci vyznamnych zakazek
ucastnika naplnujicich vSechny znaky podle odst. 4.15.1 a) zadavaci dokumentace a
pozadavky k nému se vztahujici (s vyjimkou pozadavku na hodnotu), realizovanych
v poslednich 10 letech.

Za ucelem porovnani ucastnikG dle tohoto kritéria zadavatel doporucuje ucastnikim
predlozit relevantni idaje v ramci jejich zadosti o u¢ast ve formé vyplnéné Prilohy €. 3
této zadavaci dokumentace. Uéastnici jsou v pfipadé potieby opravnéni pridavat
pfislusné rfadky v tabulkach.

Zadavatel stanovuje, Zze maximalni pro ucely snizeni poctu u€astnikl zapoditatelny pocet
takovych vyznamnych zakazek je 10. U&astnik tak potfebuje pro prokazani (ptislu§né &asti)
kvalifikace a ziskani maximalniho poétu bodd v tomto kritériu pro snizeni poétu ucastniku
predlozit alespon 1 vyznamnou zakazku napliujici vS8echny znaky podle odst. 4.15.1 a)
zadavaci dokumentace (tedy vcetné pozadavku na hodnotu) a maximalné 9 dalSich
vyznamnych zakazek, kde celkova vyméra podlahové plochy prostor uréenych pro trvalé
bydleni bude nejvyssi ze vSech ucastnik(i zadavaciho fizeni. Pfedlozi-li u¢astnik vice nez 10
vyznamnych zakazek spliujicich pozadavky zadavatele, bude pro ucely snizeni poctu
Uc¢astniku zapoc€itano pravé 10 vyznamnych zakazek s nejvy$si uvedenou vymérou podlahové
plochy prostor uréenych pro trvalé bydleni, pfi€¢emz vyznamna zakazka pfedlozena pro ucely
prokazani splnéni pfislus§né Casti kvalifikace bude zapocitana vzdy.

Ugastnikovi s nejvy$sim soudétem celkové vyméry podlahové plochy prostor uréenych pro
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trvalé bydleni ve shora uvedeném smyslu bude pfifazeno 100 bod(. Ostatnim ucastnikim
bude pfidélena bodova hodnota stanovena nasobkem ¢&isla 100 a poméru souctu celkové
vymeéry podlahové plochy prostor uréenych pro trvalé bydleni v posuzovaného uéastnika vugi
souctu celkové vymeéry podlahové plochy prostor uréenych pro trvalé bydleni v tomto kritériu
nejlepsiho ucastnika.

Takto ziskany pocet bodu bude matematicky zaokrouhlen na dvé desetinna mista.

Vypocet odpovida nasledujicimu vzorci:

Celkova vyméra podlahové plochy prostor
uré¢enych pro trvalé bydleni posuzovaného
ucastnika

Pocet bodu

100 X =
za kritérium

Nejvyhodnéjsi nabidka, tzn. nejvyssi celkova
vyméra podlahové plochy prostor uréenych pro
trvalé bydleni

| 5.4 Stanoveni poradi

Nejlépe hodnocenym pro ucéely snizeni pocétu ucastnikid je ucastnik s nejvy$$§im celkovym
poctem ziskanych bodu.

|6 NAVRH SMLOUVY, PLATEBNi A OBCHODNi PODMINKY

| 6.1 Obecné ustanoveni

Dodavatel je povinen pfedlozit v nabidce jediny ndvrh smlouvy, a to na cely pfedmét plnéni
vefejné zakazky. K tomuto ucelu je povinen dodrZet zadavatelem stanoveny zavazny vzor
koncesni smlouvy, ktery bude stanoven na zakladé vysledkd dialogové faze zadavaciho
fizeni.

Dodavatel neni opravnén ¢init zmény ¢&i doplnéni smlouvy, vyjma adajd, u nichz vyplyva
z jejich obsahu povinnost doplnéni (ozna&ené jako ,[DOPLNi DODAVATEL]“). V ptipadé
nabidky podavané spole¢né nékolika dodavateli budou na strané propachtovatele dle smlouvy
na plnéni vefejné zakazky vSichni tito dodavatelé. Zadavatel pozaduje, aby vSichni
dodavatelé podavajici spoleCnou nabidku nesli spole€nou a nerozdilnou odpovédnost za
plnéni vefejné zakazky. Obdobné v pfipadé, Zze je dodavatel fyzickou osobou, zohledni tuto
skuteénost v relevantnich ¢astech smlouvy.

Zavazné platebni podminky budou uvedeny v zavazném vzoru koncesni smlouvy.

Dodavatel pfedlozi vedle soubori zabezpeéenych proti naruSeni integrity dokumentd (tj.
needitovatelnych soubord) obsahujicich kompletni nabidku rovnéz navrh smlouvy
v elektronické podobé v editovatelném formatu napf. docx.
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|7 zPUSOB HODNOCENI NABIDEK

Zadavatel uvadi, Ze zakladnim hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakazky v tomto
zadavacim Fizeni je ekonomicka vyhodnost nabidky dle § 114 ZZVZ.

V soucasné dobé je zamérem zadavatele hodnotit nabidky podané na pInéni této vefejné
zakazky na zakladé kritéria Cisté souCasné hodnoty penéznich tok(l a majetkovych pfevodu z
pohledu zadavatele — objektivné vymezené hodnotici kritérium, kritéria poctu bytd
pfevedenych do vlastnictvi zadavatele v ¢ase — objektivné vymezenda hodnotici kritérium, a
harmonogram realizace stavby — objektivhé vymezené hodnotici kritérium.

Zadavatel neni s ohledem na stav specifikace pfedmétu plnéni schopen objektivné stanovit
vahy €i jiny matematicky vztah kritérii. Bliz&i podminky a kritéria hodnoceni nabidek budou
stanoveny na zakladé vysledkll dialogové faze zadavaciho Fizeni, pficemz budou pfesné
popsany ve vyzvé k podani nabidky.

8 JISTOTA

Zadavatel upozorfiuje dodavatele na to, Ze zvazZuje vyuziti svého opravnéni dle ZZVZ
a pozadovat v nabidkové fazi zadavaciho fizeni k zajisténi povinnosti vyplyvajicich pro
dodavatele z uc€asti v tomto zadavacim Fizeni jistotu, a to ve vySi v souladu se ZZVZ.

9 POKYNY PRO ZPRACOVANIi ZADOSTI O UCAST

Dodavatel miize podat pouze jednu zadost o Ucast.

Zadost o ugast bude zpracovana v Eeském &i slovenském jazyce (vyjimku tvoii odborné nazvy
a udaje).

Zadost o udast nebude obsahovat pfepisy a opravy, které by mohly zadavatele uvést v omyl.

Zadavatel zada Dodavatele, aby pouzili pofadi dokumentl specifikované v nasledujicich
bodech téchto pokynl pro zpracovani zadosti o ucast:

a) Kryci list zadosti o u¢ast: Pro sestaveni kryciho listu zadavateli doporuCuje dodavateli
vyuzit vzor, ktery tvofi Prilohu €. 1 této zadavaci dokumentace. V pfipadé podani
spole¢né zadosti o ucast vice dodavateld pak budou v krycim listu uvedeni vSichni
dodavatelé podavajici Zadost o u€ast spole¢né;

b) Obsah zadosti o ucast

c) Doklad prokazujici spoleénou a nerozdilnou odpovédnost z pInéni vefejné zakazky
v pfipadé podani Zzadosti o u¢ast spolecné vice dodavateli;

d) Dokumenty k prokazani splnéni kvalifikace;
e) Cestné prohlaseni dodavatele k aplikaci odpovédného zadavani v ramci realizace

predmétu verejné zakazky, k Cemuz dodavatel zavazné vyuzije Pfilohu &. 5 této
zadavaci dokumentace;

f) Cestné prohlaseni dodavatele a poddodavatel(, jejichz prostiednictvim prokazuje
dodavatel ¢ast kvalifikace, k mezinarodnim sankcim, k ¢emuz dodavatel zavazné
vyuZije PFilohu &. 6 této zadavaci dokumentace;

0) Cestné prohlaseni dodavatele k neexistenci stfetu zajmu, k éemuZ dodavatel
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zavazneé vyuzije PFilohu &. 7 této zadavaci dokumentace;

h) Ostatni doklady a prohlaseni vztahujici se k pfedmétu plnéni vefejné zakazky (dalsi
zadavatelem pozZadované pfilohy a dokumenty nebo doklady, které dodavatel povazuje
za vhodné).

Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze dodavatel pfedklada az v rdmci nabidky (mj.):
a) Finanéni model; a

b) Smlouvu.

10 ZADAVACiIi DOKUMENTACE A PODMINKY PRiISTUPU €I POSKYTNUTI ZADAVACI
DOKUMENTACE

Zadavaci dokumentace je umisténa na profilu zadavatele v souladu s § 96 ZZVZ:
https://zakazky.prahal2.cz/ k volnému stazeni, kde budou zaroven uvefejiiovana vysvétleni
¢i zmény zadavaci dokumentace této vefejné zakazky.

11 VYSVETLENiI A ZMENY ZADAVACiI DOKUMENTACE A PROHLIDKA MIiSTA PLNENI

11.1 Vysvétleni a zmény zadavaci dokumentace

Dodavatel je opravnén pozadovat vysvétleni zadavaci dokumentace této vefejné zakazky.
Zadost o vysvétleni zadavaci dokumentace musi byt dodavatelem podana pisemné. Zadost
o vysvétleni zadavaci dokumentace doruéi dodavatel prostfednictvim elektronického nastroje
E-ZAK (dale také jako ,Elektronicky nastroj“). PodrobnéjSi informace o fungovani
Elektronického nastroje jsou uvedeny v €l. 12 této zadavaci dokumentace.

Pisemna zadost musi byt zadavateli doru¢ena nejpozdéji 8 pracovnich dnt pfed uplynutim
Ihity pro podani namitek (s ohledem na stanovenou vyhradu zadavatele dle § 242 ZZVZ).
Zadavatel odeSle vysvétleni zadavaci dokumentace této vefejné zakazky, pfFipadné
souvisejici dokumenty, nejpozdéji do 3 pracovnich dnl po doruceni pisemné Zzadosti
dodavatele.

Vysvétleni zadavaci dokumentace vetné prfesného znéni pozadavku dle pfedchozi véty
zadavatel uverejni stejnym zpisobem, jakym uverejnil tuto zadavaci dokumentaci.

Zadosti o ugast nebo nabidky podané dodavateli museji byt v souladu s pfipadnymi zmé&nami.
Z tohoto duvodu zadavatel upozorfiuje dodavatele, aby ve svém vlastnim zajmu sledovali
profil zadavatele, na kterém budou pfipadné zmény Ci vysvétleni zadavaci dokumentace
zvefejfiovany.

Zadavatel je opravnén poskytnout dodavatelim vysvétleni k zadavaci dokumentaci i bez
pfedchozi zadosti ze strany dodavatelu.

Zadavatel upozorhiuje, Ze v ramci zachovani zasady transparentnosti, rovného zachéazeni a
zakazu diskriminace v rdmci zadavaciho Fizeni této vefejné zakazky musi byt veSkera
komunikace se zadavatelem vedena pouze pisemnou formou s vyjimkou jednani v ramci
dialogové faze, ktera mohou byt konana i uUstni formou. Zadavatel preferuje komunikaci
prostfednictvim Elektronického nastroje. Jakykoliv dal§i zplsob, napf. osobni jednani apod.,
je vyloucen.
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[ 11.2 Prohlidka mista plnéni

Zadavatel uvadi, Zze s ohledem na vefejné pfistupné lokality mista plnéni nebude v ramci této
vefejné zakazky organizovat prohlidku mista plnéni.

| 12 LHUTA, MiSTO A ZPUSOB PODANi ZADOSTIi O UCAST

| 12.1 Podavani zadosti o Giéast prostfednictvim Elektronického nastroje

Zadavatel pozaduje podani zadosti o ucast v elektronické podobé vyluéné prostfednictvim
Elektronického nastroje na adrese https://zakazky.prahal2.cz/. Zadost o Uéast v elektronické
podobé musi byt doru¢ena ve stanovené Ihité a musi byt autenticka. Listinné podani zadosti
0 Ucast zadavatel nepfipousti. Pokud nebude zadavateli zadost o u¢ast doru¢ena ve lhaté pro
podani zadosti o u¢ast a zplisobem stanovenym v této zadavaci dokumentaci, nepovazuje se
zadost o UCast za podanou a v prubé&hu zadavaciho fizeni se k ni nepfihlizi.

Zadavatel nepozaduje, aby zadost o ucCast jako celek (ani jednotlivé dokumenty obsazené
v zadosti o ucast) byla dodavatelem podepsana prostfednictvim uznavaného elektronického

podpisu dle zakona ¢&. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich dlvéru pro elektronické
transakce, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Pro ucCely podani zZadosti o uCast v elektronické podobé prostfednictvim Elektronického
nastroje zadavatel stanovi nasledujici podminky.

Zadavatel uvadi podrobné informace k podani zadosti o u¢ast v elektronické podobé:

a) Pro podani zadosti o u¢ast v elektronické podobé bude pouzit certifikovany Elektronicky
nastroj, ktery je dostupny na internetové adrese https://zakazky.prahal2.cz/ a spliuje
podminky dle § 213 ZZVZ, jakoz i pfisluSnych ustanoveni vyhlasky ¢. 260/2016 Sb.,
o stanoveni podrobnéjSich podminek tykajicich se elektronickych nastrojd,
elektronickych ukon( pfi zadavani vefejnych zakazek a certifikatu shody, kde je rovnéz
uvefejnén podrobny navod na jeho pouziti (odkaz ,uzivatelska pfirucka“ v zahlavi) a
kontakty na uzivatelskou podporu.

b) Dodavatel musi disponovat nainstalovanym internetovym prohlize€em. Vice informaci
je dostupnych na internetové adrese https://zakazky.prahal2.cz/manual 2/ezak-
manual-dodavatele-cdd-pdf.

c) Dodavatel musi byt pro mozZnost podani Z&dosti o ucast do této vefejné zakazky
registrovan jako dodavatel v Elektronickém nastroji (odkaz ,Registrovat dodavatele® na
internetové adrese https://zakazky.prahal?2.cz/reqgistrace.html).

d) Zadavatel nenese odpovédnost za technické podminky na strané dodavatele. Zadavatel
doporucuje dodavatelim zohlednit zejména rychlost jejich pfipojeni k internetu pfi
podavani zadosti o ucast tak, aby tato byla podana ve Ihuté pro podani zadosti o ucast
(podanim zadosti o u€ast se rozumi nahrani (ukon&eny upload) kompletni Zadosti o
ucCast do Elektronického néastroje, tj. v€etné veSkerych pfiloh).

e) VeSkeré pisemnosti zasilané prostfednictvim Elektronického nastroje se povazuji za
fadné doru€ené okamzikem jejich doru€eni do uZivatelského uc¢tu adresata pisemnosti
v Elektronickém nastroji. Na doru€eni pisemnosti nema vliv, zda byla pisemnost jejim
adresatem pfectena, pfipadné, zda Elektronicky nastroj na adresatovi odeslal na
kontaktni emailovou adresu upozornéni o tom, Ze na jeho uzivatelsky ucet
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v Elektronickém nastroji byla doru¢ena nova zprava, ¢i nikoli.

f) Za fadné a v€asné seznamovani se s pisemnostmi zasilanymi zadavatelem
prostfednictvim Elektronického nastroje, jakoz i za spravnost kontaktnich udaju
uvedenych u dodavatele zodpovida vzdy dodavatel.

12.2 Lhlta pro podani zadosti o Gcast

Lhata pro podani zadosti o uc¢ast bude stanovena v oznameni o zahajeni zadavaciho
fizeni uverejnéném ve Véstniku verejnych zakazek.

Za v&asné doruceni zadosti o uCast nese odpovédnost dodavatel.

13 DIALOGOVA FAZE

13.1 Jednani s uéastniky

Zadavatel povede jednani s vyzvanymi uéastniky s cilem nalézt vhodna feSeni zpUsobila
splnit jeho potieby a pozadavky.

Prvni jednani s u€astniky bude uskute€néno v terminu a misté uvedeném ve vyzvé k ucasti
v soutéznim dialogu. Zadavatel upozorfiuje, Zze soudasti vyzvy k ucasti v soutéznim dialogu
mohou byt dalSi doplfujici podklady, které zadavatel pro ucely pfipravy Navrhu feSeni uzna
za vhodné.

Obsahem prvniho jednani bude:

Pfedstaveni osob ucdastnicich se jednani na strané

1. Predstaveni zadavatele
zadavatele.

Pfedstaveni osob ucastnicich se jednani na strané

2. Predstaveni ucastnika -~ [
ucastnika.

3. Predstaven| C|I’u° . Shrnuti zakladnich pozadavkd zadavatele.
zadavatele a cilu dialogu

. Prezentace Navrhu feSeni a komplexni prfedstaveni
Osobni prezentace

4, \ Y. celého technického feSeni, véetné jeho pravnich a
Navrhu feSeni L 5
ekonomickych aspektu.
5 Dotazy zadavatele a Prostor pro dotazy zadavatele k Navrhu feSeni,
" diskuse odpovédi ze strany u€astnika.

Dokonéeni protokolu o jednani, ktery byl zpracovavan
6. Protokol o jednani v prabéhu celého jednani, podpis protokolu opravnénymi
zastupci vSech stran.

Kromé prvniho jednani musi byt ucCastnik na kazdé jednani fadné pozvan nejméné 5
pracovnich dnu pfedem, nebude-li termin dalSiho jednani dohodnut v ramci pfedchoziho
jednani. Na kazdé jednani bude ucastnik fadné pozvan formou vyzvy (pozvanky), ve které
musi byt uvedeno alespofi datum a misto konani jednani a alespoii obecné vymezen pfedmét
jednani. Pozvanka mGze obsahovat pozvani i na vice jednani. Povinnost pozvani u¢astnika

na jednani formou vyzvy se neuplatni, vzal-li t€astnik termin a misto dalSiho jednani na
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védomi pfi pfedchozim jednani. Zadavatel si vyhrazuje pravo pozadovat po ucastnicich
jakékoliv vysvétleni, doklady ¢i informace potfebné k vedeni dialogu, pfic¢emz tyto pozadavky
je opravnén ucastnikim sdélit pfimo na jednani ¢i mimo jednani prostfednictvim kontaktni
osoby uvedené v &l. 1.2 této zadavaci dokumentace.

VeSkera jednani v dialogu budou vedena pouze v Ceském jazyce, pfipadné ve slovenském
jazyce. Zadavatel pfipousti, aby si u€astnik k jednani pfizval odbornika hovoficiho jinym
jazykem, za podminky, zZe uastnik zajisti pfeklad z tohoto jazyka do ¢eStiny a z ¢eStiny do
tohoto jazyka dostatecné jazykové vybavenou osobou, ktera v potfebné mife ovlada odbornou
terminologii. Veskeré listiny, které budou pofizovany a pfedkladany v dialogu, je mozné
pfedlozit v ¢eském jazyce nebo ve slovenském jazyce, pfipadné i v jiném jazyce (k témto
listinam je v38ak ucastnik povinen pfipojit ufedné ovéfeny pfeklad do Eeského jazyka, s
vyjimkou pfekladu z anglického jazyka, kde postaci prosty pfeklad); tim neni dotéeno pravo
Uucastnikd uvadét odborné pojmy v anglickém jazyce apod., nestanovi-li zadavatel jinak.

Zadavatel uvadi, ze s vyjimkou prvniho jednani nebude jednat se vSemi uéastniky sou€asné,
nestanovi-li v prabéhu dialogu jinak. Zadavatel k tomu dodava, Ze zachova obdobny pfedmét
a rozsah jednani se vSemi U€astniky a dodrzeni zdsad podle § 6 ZZVZ.

O kazdém jednani v dialogu zadavatel vyhotovi pisemny protokol, z néhoz bude patrny
pfedmét a vysledek jednani. Protokol podepiSi zastupci zadavatele i ucastnika. Pfilohou
protokolu je vzdy seznam ucastnikl jednani (prezencni listina), do kterého se na pocatku
kazdého jednani zapisi vSichni ucastnici jednani.

Za ucastnika se mize jednoho jednani ucastnit nejvySe pét (5) osob, které budou ze strany
Uucastnika vybaveny pFislusnou plnou moci ¢&i jinou formou povéfeni k takovému ukonu,
neumozni-li zadavatel u¢ast vétSiho poctu osob.

V ramci jednotlivych jednani muze zadavatel s vyzvanymi ucastniky projednat veskeré
aspekty vefejné zakazky, zejména technické, pravni a finanéni podminky nabizenych feSeni,
rozsah a obsah pozadované soucinnosti ze strany zadavatele ¢i obchodni podminky plnéni,
stejné tak jako pozadavky ucastnika pro fadnou realizaci jim navrhovaného feSeni a dalSi
otazky souvisejici s pfedmétem plnéni této vefejné zakazky.

Jakmile bude zadavatelem nalezeno jedno nebo vice vhodnych FfeSeni pro realizaci predmétu
plnéni vefejné zakazky ukon&i zadavatel dialog, vypracuje zadavaci dokumentaci a oznami
v§em uUc€astnikim dialogu ukonceni dialogu (v€etné rozhodnuti o vhodnosti jejich feSeni s
odlvodnénim) a sou€asné je vyzve k podani nabidek dle zadavaci dokumentace.

Zadavatel si vyhrazuje pravo, pfed zaslanim vyzvy k podani nabidek, zaslat v§em ucastnikim
zavazny vzor smlouvy na plnéni pfedmétu této vefejné zakazky (zpracovany ze strany
zadavatele na zakladé vysledkl jednaci faze v navaznosti na zakladni smluvni teze
zpracované ucastniky v ramci Navrhu feSeni) k finalni konfirmaci z jejich strany. Pokud se
zadavatel k tomuto kroku rozhodne uvadi, ze pravidla této konfirmace budou pro vSechny
ucCastniky shodna a tato budou stanovena tak, aby byl u€astnikim garantovan prostor pro
tento ukon.

V8echny shora uvedené zplUsoby vedeni dialogu jsou pfedstavou zadavatele v dobé, kdy je
tento dokument zpracovavan. Zadavatel nevylu€uje a v této souvislosti si vyhrazuje pravo, Ze
bude vést jednani v dialogu i jinymi zplsoby nez shora uvedenymi, vzdy vSak za dodrzeni
veSkerych podminek v této souvislosti stanovenych ZZVZ a zejména za dodrZzeni zasad
uvedenych v § 6 ZZVZ.
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| 13.2 Predstava zadavatele

| 13.2.1 Specifikace plnéni

Obecna pfedstava zadavatele o pfedmétu plnéni vefejné zakazky je zachycena v ¢l. 2.2
zadavaci dokumentace a v Zaméru zadavatele tvoficiho Prfilohu &. 8.

Zajmem zadavatele je vyuzit zkuSenosti U¢astnikl zadavaciho fizeni a umoznit jim v Gvodu
dialogové faze interpretovat obecnou pfedstavu zadavatele pomérné volné.

Zadavatel predpoklada, Ze obecna pfedstava zachycena v Zaméru zadavatele bude
konkretizovana v dialogové fazi zadavaciho Fizeni v reakci na navrhy ucastnikd a dalsi
podnéty a poznatky ziskané v dialogové fazi.

13.2.2 Harmonogram

Pfedpokladany Harmonogram realizace vefejné zakazky tvofi Prilohu €. 9 této zadavaci
dokumentace. Tento Harmonogram odpovida odbornému nazoru zadavatele na priibéh pinéni
vefejné zakazky, ktery vyplyva ze sdilenych zku$enosti s realizaci koncesi v obdobném
rozsahu. U&astnici budou opravnéni se k Harmonogramu vyjadfit v ramci Navrhu fe$eni, viz
nize.

13.2.3 Obchodni podminky zadavatele

Obchodni podminky budou stanoveny v navaznosti na vysledky dialogové faze zadavaciho
fizeni formou zavazného vzoru koncesni smlouvy.

13.3 Zadani Navrhu reSeni

Kvalifikovani u€astnici budou povinni pfed prvnim jednanim v dialogu zpracovat a zadavateli
dorucit Navrh feSeni, a to v souladu s nize uvedenym zadanim Navrhu feSeni, které stanovi
podrobnéjsi pozadavky zadavatele na strukturu a obsah Navrhu feseni.

Navrh reSeni bude obsahovat:

e predstaveni u¢astnika a vSech jeho uvazovanych poddodavateld (jak kvalifikacnich
dle jeho Zadosti o ucast, tak faktickych);

o kontaktni adresu a emailovou adresu pro pisemny styk mezi u€astnikem a
zadavatelem;

e reakci na Zamér zadavatele, pfipadné konkretizovany dokumenty pfilozenymi
k vyzvé k jednani v dialogu, zpracovanou zplsobem a dle pravidel obsazenych
v této vyzvé k jednani v dialogu;

e reakcinaHarmonogram, zpracovanou zplsobem a dle pravidel obsazenych ve vyzvé
k jednani v dialogu;

e navrh stavebni ¢asti koncese, zpracovany dle podminek této =zadavaci
dokumentace;

e navrh struktury finanénich toku;
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e koncepce provozni ¢asti koncese;

e zakladni smluvni teze zpracované zplsobem a dle pravidel obsazenych v této
zadavaci dokumentaci;

e ostatni dokumenty, jejichz pfedlozeni zadavateli u¢astnik poklada za nezbytné pro
jednani v dialogu.

Navrh feSeni musi respektovat vSechny pozadavky, podminky a omezeni zadavatele uvedené
v tomto zadani Navrhu feSeni a dale ve vyzvé k jednani v dialogu, a muze dale obsahovat
jakékoliv dalsi udaje dle uvazeni ucastnika.

Navrh feSeni bude vyuzit zadavatelem vyluéné pro ucely pfipravy na jednani v dialogu, pFip.
pro ucely zpracovani finalni zaddvaci dokumentace vefejné zakazky.

Navrh feSeni dodavatel predlozi kompletné v elektronické podobé ve strojové Citelném
formatu (zejm. .docx, .xIsx, Citelné .pdf, .dwg apod.).

13.3.1 Obecné pozadavky zadavatele na Navrh feSeni

Ugastnik ma povinnost respektovat pozadavky zadavatele a byt s nimi v souladu pfi
zpracovani Navrhu feSeni, pokud nebude v dialogové fazi dohodnuto jinak. Jakakoliv
nepfipusténa rozdilnost predlozeného Navrhu feSeni od pozadavkl zadavatele bude
povazovana za nesplnéni zadavacich podminek, ktera muze vést k vylouceni Ucastnika.

Navrh feSeni uU&astnici podavaji pisemné&, a to v elektronické podobé& prostiednictvim
Elektronického nastroje.

Navrh feSeni bude predlozen v terminu, ktery bude dohodnut mezi uéastniky a zadavatelem
na prvnim jednani v dialogu. Zadavatel pro vylou€eni vSech pochybnosti uvadi, ze v pfipadé
neshody na uvedeném terminu mezi jednotlivymi u¢astniky a zadavatelem, urci s ohledem na
svou odpovédnost za spravnost a Uplnost zadavacich podminek tento termin na dotéeném
jednani sam.

Dokumenty podavané jako podklady pro dialog u€astnik pfedlozi téz ve formatu umoznujicim
dal&i editaci textu i grafické ¢asti a vyhledavani (texty a tabulky ve formatech Microsoft Office,
pfipadné jako editovatelné PDF soubory).

Navrh feSeni zadavatel nevraci, a to s ohledem na archivaéni povinnost dokumentace
0 zadavacim Fizeni vefejné zakazky

13.3.2 Navrh stavebni ¢asti koncese

Navrh stavebni ¢asti koncese bude obsahovat zejména:

e technické feSeni realizace novostavby v€. textové a vykresové &asti, z niZ musi byt
patrna dispozice jednotlivych podlazi, situace SirSich vztahu, dopravniho napojeni a
napojeni na inZenyrskeé sité, a dale architektonické feSeni vnéjsi ¢asti objektq;

e navrhovany detailni harmonogram realizace stavebni &asti v€etné popisu jeho vztahu
k Harmonogramu stanovenému jako pfiloha této zadavaci dokumentace;

e standardy a podminky pro vypracovani projektové dokumentace;
e pFedpokladany rozpocet stavebni ¢asti koncese;

e provéfeni souladu technického feSeni s platnym uzemnim planem a nafizenim Rady
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hlavniho mésta Prahy ¢&. 12/2024 Sb. hl. m. Prahy, o pozadavcich na vystavbu
v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni pfedpisy).

| 13.3.3 Navrhovany finan&ni model

Dodavatel predlozi v elektronické podobé zadavateli detailni finanéni model, ktery definuje
smluvni pfedpoklady a oCekavané penézni toky v ramci plnéni koncese, a to s grafickou a
textovou c¢asti. Finanéni model bude matematickou reprezentaci klic¢ovych finanénich a
provoznich vztah( projektu. Finanéni model bude obsahovat projekce penéznich toku pro
celou dobu trvani koncese. Zadavatel pfedpoklada, ze v prubéhu dialogové faze sestavi pro
Uucastniky zavazny vzor finanéniho modelu.

Soucasti finanéniho modelu bude i textovy dokument s popisem finanéniho modelu,
vysvétlenim jeho struktury, definici grafickych styl( bunék a listl, jednotlivych krok( pfepoctu
(optimalizace) modelu pro komeréni / finanéni uzavieni projektu ¢i provadéni analyzy scénari
a nasledné citlivostni analyzy.

V textové c¢asti financniho modelu dodavatel rovnéz uvede popis ocekavané struktury
financovani stavebni ¢asti koncese véetné navrhu zajiStovacich institutd ve vztahu k tomuto
financovani. Tento popis musi korespondovat s grafickou (resp. tabulkovou) ¢asti finan¢niho
modelu.

Soupis vstupnich hodnot musi obsahovat a nalezité odlvodnit vSechny vstupni hodnoty
pouzité ve finanénim modelu véetné vSech pozadavkl véfiteld a investord (ukazatele kryti
dluhové sluzby, poZzadavky na citlivostni analyzu, poZadovana vynosnost vlastniho kapitalu a
dalsi).

Finan&ni model bude predlozen v Eeském jazyce, hodnoty budou uvedeny v tis. K¢&.

Finan&ni model musi byt pfedlozen odemceny (povoleno je pouze heslo pro otevieni souboru,
kdy je toto heslo poskytnuto zadavateli sou¢asné s finanénim modelem) tak, aby umoznil
podrobnou analyzu vzorcu véetné sledovani pfedchudcl a nasledniku.

13.3.4 Koncepce provozni ¢asti koncese

Dodavatel v ramci Navrhu feSeni zpracuje rovnéz pfedpokladanou provozni koncepci pInéni
koncese. Z ni musi byt patrna zejména uvazovana struktura a objemy jednotlivych funkci
objektu, zplsob realizace spravy, navrh pravni stranky provozniho uspofadani (tj. zejména
pravni forma, vlastnicky rezim a dalSi provozni a pravni aspekty).

13.3.5 Zakladni smluvni teze

Ugastnik zpracuje zakladni obchodni podminky formou navrhu zakladnich smluvnich tezi,
které by dle jeho ndzoru méla obsahovat budouci koncesni smlouva. Zaroven opatfi jednotlivé
smluvni teze komentafi, které budou vysvétlovat davody jednotlivych smluvnich tezi a
pfipadné uvadét stupen dualezitosti dané smluvni teze pro ucastnika.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti zadavatel uvadi, ze predlozeni tohoto dokumentu
slouzi Cisté pro informaci zadavatele a v zadném pfipadé se nejedna o zavaznou ofertu
ze strany dodavatele.
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| 14 POKYNY PRO ZPRACOVANI NABIDKY

| 14.1 Zakladni pokyny

Dodavatel mGze podat pouze jednu nabidku.

Nabidka bude zpracovana v Ceském Ci slovenském jazyce (vyjimku tvofi odborné nazvy a
udaje).

Nabidka nebude obsahovat pfepisy a opravy, které by mohly zadavatele uvést v.omyl.

Dodavatel pouzije pofadi dokumentl specifikované v nasledujicich bodech téchto pokynu
pro zpracovani nabidky:

a) Kryci list nabidky: Pro sestaveni kryciho listu zadavatel doporucuje dodavateli vyuzit
zavazny vzor, ktery bude tvofit pfilohu vyzvy k podani nabidek. V pfipadé podani
spole¢né nabidky vice dodavatell pak budou v krycim listu uvedeni vSichni dodavatelé
podavajici spolenou nabidku;

b) Obsah nabidky: Nabidka bude opatiena obsahem s uvedenim d¢isel stranek
u jednotlivych oddild (kapitol);

c) Finanéni model zpracovany dle této zadavaci dokumentace a dale upfesnénych
zadavacich podminek;

d) Navrh smlouvy, k éemuz dodavatel zavazné vyuZzije zadavatelem stanoveny zavazny
vzor koncesni smlouvy, ktery bude stanoven na zakladé vysledku dialogové faze
zadavaciho fizeni. V pfipadé spolec¢né uc¢asti dodavateld podavajicich spole¢nou
nabidku ZZVZ budou stranou smlouvy se zadavatelem na strané dodavatele vSichni
dodavatelé podavajici spole€nou nabidku. Navrh smlouvy bude obsahovat vS8echny
pfedepsané pfilohy; v pfipadé, Ze zadavatel vypracuje zavazny vzor smlouvy, musi
navrh smlouvy odpovidat zavaznému vzoru;

e) Cestné prohlaseni kazdého poddodavatele, jehoz piredpokladany podil na plnéni

verejné zakazky je vyssi nez 10 %, k mezinarodnim sankcim, k C¢emuz dodavatel
zavazné vyuzije Pfilohu &. 6 této zadavaci dokumentace; a

f) Ostatni doklady a prohlaseni vztahujici se k pfedmétu pInéni vefejné zakazky (dalSi
zadavatelem pozZadované pfilohy a dokumenty nebo doklady, které dodavatel povaZuje
za vhodné).

| 14.2 Dal$i pozadavky a pokyny zadavatele

a) Zadavatel v souladu s § 242 odst. 5 ZZVZ stanovi, Ze namitky proti zadavacim
podminkam musi byt zadavateli doru€eny nejpozdéji 72 hodin pfed skonéenim Ihlty pro
podani zadosti o u¢ast nebo pfed skonCenim |Ihlty pro podani nabidek.

b) Zadavatel si vyhrazuje pravo vyloucit u€astnika zadavaciho fizeni ve smyslu § 48 odst.
7 Z2ZVZ, ktery bude mit formu akciové spoleCnosti, pokud nebude mit vyluéné
zaknihované akcie.

c) V pfipadé spole¢né ucasti dodavateld podavajicich spole¢nou nabidku zadavatel
v souladu s § 103 odst. 1 pism. f) ZZVZ poZaduje, aby odpovédnost z plnéni vefejné
zakazky nesli vSichni dodavatelé podavajici spole€nou nabidku spoleéné a nerozdilné.
Tuto skute€nost dodavatelé prokazou pfedlozenim smlouvy uzaviené mezi nimi, z niz
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d)

e)

f)

9)

h)

k)

jednoznacné vyplyva splnéni tohoto pozZadavku zadavatele, popfipadé pFfedlozenim
jiného dokumentu prokazujiciho tuto skuteénost (napf. souhlasného prohlaseni vSech
dodavatell, ktefi podali spoleénou nabidku).

Zadavatel si vyhrazuje pravo na zmé&nu nebo doplnéni zadavacich podminek, a to bud
na zakladé Zadosti dodavatelld o vysvétleni zadavaci dokumentace, nebo z vlastni
iniciativy.

Zadavatel v souladu s § 104 ZZVZ stanovuje jako podminku pro uzavfeni smlouvy
od vybraného dodavatele pfedlozit Cislo transparentniho u¢tu vybraného dodavatele.

Zadavatel si vyhrazuje pravo ovéfit informace obsazené v zadosti o Ucast nebo
v nabidce dodavatele u tfetich osob a dodavatel je povinen mu v tomto ohledu
poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost.

Zadavatel je opravnén jakékoliv informace ¢i doklady poskytnuté dodavateli pouzit, je-
li to nezbytné pro postup podle ZZVZ &i pokud to vyplyva z ucelu ZZVZ.

Informace a udaje uvedené v jednotlivych &astech této zadavaci dokumentace
a v prilohach této zadavaci dokumentace vymezuji zavazné pozadavky zadavatele na
plnéni vefejné zakazky. Tyto pozadavky je dodavatel povinen plné a bezvyhradné
respektovat pfi zpracovani své nabidky. Neakceptovani pozadavkl zadavatele
uvedenych v této zadavaci dokumentaci bude povazovano za nesplnéni zadavacich
podminek s nasledkem vylou€eni dodavatele ze zadavaciho fizeni.

Zadavatel upozorfiuje, ze v pfipadé poruSeni povinnosti dodavatele, jenz byl
zadavatelem vybran k uzavfeni smlouvy (jako prvni, ¢i dal$i v pofadi v pfipadé postupu
podle § 125 ZZVZ), uzavfit smlouvu &i poskytnout k jejimu uzavfeni soucinnost ve
smyslu § 122 odst. 3 a § 124 odst. 1 ZZVZ, je zadavatel pfipraven pfistoupit k vymahani
Skody zplisobené zadavateli timto dodavatelem.

Zadavatel rovnéz upozoriiuje, Ze v pfipadé naplnéni ddvodld pro povinnost nebo
moznost zadavatele zruSit zadavaci fizeni dle § 127 ZZVZ je pfipraven rozhodnout
o zruSeni zadavaciho fizeni této vefejné zakazky.

Vybrany dodavatel, ktery je pravnickou osobou, mize byt pfed podpisem smlouvy
zadavatelem vyzvan k pfedlozZeni:

. identifikacnich udaji vSech osob, které jsou jeho skute€nym majitelem podle
zakona o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné cCinnosti a
financovani terorismu;

° dokladd, z nichz vyplyva vztah vS§ech osob podle pfedchoziho bodu k dodavateli;
témito doklady jsou zejména

o vypis z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobné evidence;
o seznam akcionary;
o rozhodnuti statutarniho organu o vyplaceni podilu na zisku;

o spole€enska smlouva, zakladatelska listina nebo stanovy.

15 LHUTA, MiSTO A ZPUSOB PODANIi NABIDEK

Lhuta pro podani nabidek bude stanovena vyzvou k podani nabidek.
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Podminky pro zplsob a misto podavani nabidek se fidi ¢l. 12 této zadavaci dokumentace
obdobné.

Pfipadné dalSi podminky pro podani nabidek budou stanoveny vyzvou k podani nabidek.

16 OTEVIRANIi NABIDEK

Otevirani nabidek bude nevefejné.

17 VYHRAZENA ZMENA DODAVATELE

Zadavatel je opravnén ve smyslu ustanoveni § 100 odst. 2 ZZVZ a § 222 odst. 10 ZZVZ
uzavfit novou smlouvu s jinym dodavatelem (resp. ucastnikem zadavaciho fizeni) na vefejnou
zakazku, a to za nize uvedenych podminek:

a) V pfipadé, ze dojde k jednostrannému ukonceni smlouvy (podrobnéji budou pravidla
specifikovana ve vyzvé k podani nabidek na zakladé navrhu smlouvy vytvofené na
zakladé dialogové faze) uzaviené s vybranym dodavatelem, je zadavatel opravnén
uzavfiit novou smlouvu s U€astnikem zadavaciho Fizeni na vefejnou zakazku, ktery se
dle vysledku hodnoceni umistil v pofadi za dodavatelem, s nimz byla plivodné uzavfena
smlouva (tj. v pivodnim hodnoceni vefejné zakazky), pokud takovy (novy) dodavatel
bude souhlasit, Ze plnéni vefejné zakazky bude poskytovat za podminek obsazenych
ve své nabidce podané v zadavacim fizeni na vefejnou zakazku a v zadavaci
dokumentaci vefejné zakazky ve smyslu § 28 odst. 1 pism. b) ZZVZ.

b) Pokud ucastnik zadavaciho Ffizeni, ktery bude osloven zadavatelem za u¢elem uzavfeni
nové smlouvy, odmitne se zadavatelem uzavfit novou smlouvu a poskytovat tak plnéni
namisto plivodné vybraného dodavatele, je zadavatel opravnén obratit se na Uc¢astnika
zadavaciho fizeni, ktery se umistil jako tfeti v pofadi.

V pfipadé&, Ze v ramci nové uzaviené smlouvy/nové uzavienych smluv s novym dodavatelem
dojde k naplnéni nékteré z podminek vyhrazené zmény dle ¢&l. 17 pism. a) zadéavaci
dokumentace, je zadavatel opravnén uzavfit novou smlouvu s dalSim uéastnikem zadavaciho
fizeni v pofadi, a to za vySe uvedenych podminek dle ¢&l. 17 pism. a) a pism. b) zadavaci
dokumentace.

18 IDENTIFIKACE CASTi ZADAVACi DOKUMENTACE, KTERE VYPRACOVALA OSOBA
ODLISNA OD ZADAVATELE

NOSTA-HERTZ spol. s r.o., se sidlem Perucka 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO:
15270041 — Pfiloha €. 8 zadavaci dokumentace (Zamér zadavatele)

PricewaterhouseCoopers Ceska republika, s.r.o., se sidlem Hvézdova 1734/2c, Nusle, 140
00 Praha 4, ICO: 61063029 — Priloha &. 8 zadavaci dokumentace (Zamér zadavatele)
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| 19 SEZNAM PRILOH

Nedilnou soucast této zadavaci dokumentace tvofi nasledujici pFilohy:

Priloha
Priloha
Priloha
Priloha

Pfiloha

Priloha
Priloha
Priloha

Pfiloha

[o]] ¢ ¢ ¢

¢ [o]]

[o]]
© 00 N O

[e]]

1

a b W DN

Kryci list Zadosti o ucast

Vzor ¢estného prohlaseni dodavatele o splnéni zakladni zpUsobilosti
Vzor seznamu vyznamnych stavebnich praci

Vzor seznamu technik

Vzor Cestného prohlaSeni ke spoleCensky odpovédnému pInéni vefejné
zakazky

Vzor Cestného prohlaseni k mezinarodnim sankcim
Vzor ¢estného prohlaseni k neexistenci stfetu zajm
Zamér zadavatele

Pifedpokladany harmonogram

Ve Praze dne 30. 1. 2025

meéstska ¢ast Praha 12
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