PISEMNA ZPRAVA ZADAVATELE

vyhotovena v souladu s § 217 zakona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni

pozdéjsich predpisl (dale jen ,ZZVZ*)

Oznadeni verejné zakazky:
Nazev verejné zakazky ,PRIOR Sofijské namésti - Spravce stavby a Projektovy management“

(dale jen ,vefejna zakazka“).

1. Oznadeni zadavatele
Méstskéa Gast Praha 12, Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha 4 - Modrany, 1C0O: 00231151

2. Predmét verejné zakazky

Predmétem verejné zakazky je poskytovani sluzeb komplexniho projektového managementu
pripravy a realizace staveb, zahrnujici cenové konzultace, odbornou technickou pomoc a kontrolni
¢innost v souvislosti s realizaci koncese ,,PRIOR Praha 12“ (viz pfimy odkaz na profil zadavatele:
https://zakazky.prahal2.cz/contract_display_273.html) v rolich:

projektovy manazer,

spravce stavby,

technicky dozor,

cenovy manazer,

provozni manazer,

autorizovana osoba (statika a dynamika staveb),
specialista na technické zafizeni budov (TZB),
specialista na elektrické instalace,

BIM specialista,

pravni specialista,

danovy poradce

a pripadnych dalSich roli dle aktualnich potfeb projektu (dale jen ,realizacni tym*);

a to po celou dobu realizace staveb, které jsou provadény v souvislosti s vySe uvedenou koncesi a
dale po dobu dvou nasledujicich let.

3. Cena sjednana ve smlouvé na verejnou zakazku (CZK bez DPH)

Odména poskytovatele byla smluvnimi stranami dohodnuta ve vysi 1.990,- K¢ bez DPH za kazdou
hodinu kteréhokoli ¢lena realizacniho tymu. K uvedené ¢astce bude dopoctena DPH podle predpist
platnych v dobé vzniku zdanitelného pinéni.

Predpokladany rozsah pInéni ¢ini v priiméru 80 hodin mésicné.



4. Druh zadavaciho fizeni

Verejna zakazka byla zadavana v otevieném fizeni dle § 56 ZZVZ.

o ox

5. 0Oznadeni tGcastnikid zadavaciho fizeni

Ve lh(té pro podani nabidek obdrzel zadavatel nabidky nize uvedenych Géastnik(i zadavaciho fizeni:

1. SAFETY PRO s.r.0., se sidlem Pferovska 434/60, 779 00 Olomouc, IC0:28571690
nabidkova cena: 1050,- K¢ bez DPH/hod.

2. NOSTA-HERTZ spol. s r.0., se sidlem Peruckd 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2,
ICO: 15270041

a

Cpntract management, a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4,
ICO: 05306035

a

NEWTON Business Development, a.s., se sidlem 11000 Praha 1, Politickych vézni 912/10,
ICO: 27455947

a

ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o., se sidlem 140 00 Praha 4, Na Pankraci
1683/127, ICO: 28468414

sdruzenych ve spoleénosti ,,.Sdruzeni CM, NBD, N-H a RL*, vedouci l]éastnﬂg NOSTA-HERTZ
spol. s r.0., se sidlem Peruckd 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 15270041
(Spolecenska smlouva ze dne 18. 4. 2024)

nabidkova cena: 1990,- K¢ bez DPH/hod.

6. Oznadeni vSech vylouéenych uéastnikl zadavaciho fizeni a odivodnéni jejich vylouceni
SAFETY PRO s.r.0., se sidlem Prerovska 434/60, 779 00 Olomouc, I0:28571690

Zadavatel vyloudGil Ucastnika ze zadavaciho fizeni v souladu s ustanovenim § 48 odst. 2 pism.
a) ZZVZ, nebot Gcastnikem v ramci nabidky predloZzené Udaje a doklady nesplnily zadavaci
podminky a (castnikem predlozené ldaje a doklady nebyly G¢astnikem zadavaciho fizeni
objasnény nebo doplnény na zakladé Zadosti podle § 46 ZZVZ.

Pfi kontrole nabidky podané UGcastnikem byly z hlediska prokazani spinéni pozadavki
zadavatele uvedenych v zadavacich podminkach v této nabidce zjiStény nejasnosti Ci
nedostatky. Ugastnik byl proto poZzadan v souladu s ustanovenim § 46 odst. 1 ZZVZ o objasnéni
predloZenych (dajl a doklad( nebo k doplnéni dalSich ¢i chybé&jicich Gdajl ¢i dokladl (dale jen
,Zadost o objasnéni“).

Ugastnik v zadavatelem poskytnuté |h(ité poZadované objasnéni a doklady nepredIoZil.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti (ve spojeni s konkrétnimi nedostatky v nabidce
GCastnika uvedenymi nize) byl zadavatel nucen konstatovat, Ze (iCastnik neprokazal, Ze jeho
nabidka splnuje vesSkeré pozadavky zadavatele uvedené v zadavacich podminkach na verejnou
zakazku.



U&astnik nepredlozil doklad o zapisu v seznamu advokatt vedeném Ceskou advokatni
komorou, kterym mél prokazat splnéni ¢asti profesni a ¢asti technické kvalifikace dle
poZadavku zadavatele uvedenych v zadavacich podminkach,

Ucastnik neprokazal, resp. z GCastnikem predloZzenych dokladi nevyplyva, Ze v
poslednich 3 letech pred zahajeni zadavaciho fizeni proved! a radné dokondcil min. 2
zakazky spocivajici ve vykonu funkce manazera projektovych Ci stavebnich praci nebo
obdobné funkci zahrnujici Fizeni plnéni smlouvy na vypracovani projektové
dokumentace nebo realizaci stavby nikoliv na strané zhotovitele, pricemz obsahem
sluzeb bylo fizeni stavby od vydani tzemniho rozhodnuti do dokonéeni stavby a
zaroven minimalni doba poskytovanych sluzeb byla jeden rok,

z GCastnikem predloZenych dokladl neni zjevné, Ze soucasti uvedenych referenénich
zakazek bylo Fizeni stavby od vydani tGzemniho rozhodnuti do dokonceni stavby,
pricemz minimalni doba poskytovanych sluzeb byla 1 rok, ucastnik tak neprokazal
splinéni pozadavk( zadavatele na osobu na pozici Projektovy manazer - zkusenost s
realizaci min. 2 zakazek, jejichZz predmétem byl vykon funkce manazera projektovych
Ci stavebnich praci nebo obdobna funkce zahrnujici fizeni plnéni smlouvy na
vypracovani projektové dokumentace nebo realizaci stavby nikoliv na strané
zhotovitele, pricemZ predpokladana hodnota stavebnich praci (dle zpracovaného
kontrolniho rozpoctu) Cinila alespon 300 mil. K¢ bez DPH, a obsahem téchto sluzeb
bylo fizeni stavby od vydani tzemniho rozhodnuti do dokonceni stavby, pficemz
minimalni doba poskytovanych sluzeb byla 1 rok,

Ucastnik neprokazal splnéni poZadavk( zadavatele na osobu na pozici Spravce stavby
- praxe s fizenim nebo dozorem staveb po dobu alespon 7 let, kdyZ z predloZzeného
Zivotopisu vyplyva praxe v délce 24 let, nicméné bez dalSiho neni zfrejmé, zda a v jakém
rozsahu se jednalo o praxi s Fizenim nebo dozorem + alespon jedna fizena stavba byla
projektovana v BIM,

Ucastnik neprokazal splnéni poZadavkl zadavatele na osobu na pozici Provozni
manazer - zkuSenost se zajiSténim provozu a spravy alespon 2 staveb, jejichz
investicni naklady Cinily alesponn 200 mil. K¢ bez DPH v kaZdém prfipadé po dobu
alespon 12 po sobé jdoucich kalendarnich mésicu, nebot dle predloZenych dokladt
v pfipadé uvedenych referenénich zakazek pusobila dana osoba v pozici TDS

Ucastnik bez dalsiho neprokazal splnéni poZadavkUl zadavatele na osobu na pozici BIM
specialista, kdyZz prokazuje pozZadavky zadavatele prostfednictvim osoby, aniz by
jednoznacné definoval vztah této osoby k GCastniku fizeni (pracovnépravni vztah X
smluvni pomér),

Ucastnik neprokazal splnéni poZadavkl zadavatele na osobu na pozici Pravni
specialista, kdyZz prokazuje pozZadavky zadavatele prostfednictvim osoby, aniz by
jednoznacné definoval vztah této osoby k GCastniku fizeni (pracovnépravni vztah X
smluvni pomér).

7. Oznaceni dodavatele, se kterym byla uzaviena smlouva, v¢. odlvodnéni jeho vybéru
NOSTA-HERTZ spol. s r.0., se sidlem Perucké 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 15270041

a

Cpntract management, a.s., se sidlem Pujmanové 1753/10a, Nusle, 140 00 Praha 4,
ICO: 05306035

a



NEWTON Business Development, a.s., se sidlem 11000 Praha 1, Politickych vézn 912/10,
ICO: 27455947

a

ROWAN LEGAL, advokatni kancelar s.r.o., se sidlem 140 00 Praha 4, Na Pankraci 1683/127, ICO:
28468414

sdruZeni ve spoleénosti ,Sdruzeni CM, NBD, N-H a RL", vedogcf Gc¢astnik NOSTA-HERTZ spol. s
r.0., se sidlem Perucka 61/13, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 15270041 (Spolecenska
smlouva ze dne 18. 4. 2024).

V ramci hodnoceni ziskala nejvyssi pocet bodl a ekonomicky nejvyhodnéjsi nabidku tak predlozila
spolegnost SAFETY PRO s.r.0, se sidlem Pferovska 434/60, 779 00, Olomouc, I1CO: 28571690,
ktera vSak byla v souladu s ustanovenim § 48 odst. 2 pism. a) a b) ZZVZ z rozhodnuti zadavatele
vylouéena z Gc¢asti v zadavacim fizeni.

Druhda v poradi v rdmci provedeného hodnoceni pak byla nabidka vybraného dodavatele, ktera
odpovida veskerym zakonnym pozZadavklm a téZ i pozadavkim zadavatele uvedenym v zadavacich
podminkach na predmétnou verejnou zakazku.

8. 0Oznadeni poddodavatelll vybraného dodavatele

Mgr. Jan Bofuta, advokat, Na Pankraci 1683/127, 140 00 Praha, ICO 08514321 (osoba na pozici
Pravni specialista).

TECHNISERYV, spol. s r.0., Praha 4, Baarova 231/36, 140 00, ICO 44264020 (disponuje osobou na
pozici Specialista na elektrické instalace).

KART, spol. s r.0., Duhova 1444/2, Michle, 140 00, Praha 4, ICO 45791023 (disponuje osobou na
pozici ,Provozni manazer)

Ing. Jan Vacik, Hartigova 1927/126, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO 66360048 (osoba na pozici
Danového poradce)

9. 0Oduavodnéni pouziti jednaciho fizeni s uverejnénim nebo fizeni se soutéZnim dialogem

Zde neni relevantni.

10. Odiivodnéni pouziti jednaciho fizeni bez uverejnéni

Zde neni relevantni.

11. Odiivodnéni pouZiti ziednoduSeného rezimu

Zde neni relevantni.

12. Odivodnéni zruSeni zadavaciho fizeni

Zde neni relevantni.



13. Odiivodnéni pouZiti jinych komunikacnich prostfedkl pfi podani nabidky namisto
elektronickych prostredku

Zde neni relevantni.

14. Osoby, u kterych byl zjiStén stret z&jmu spolu s uvedenim prijatych opatreni

U zadné osoby nebyl zjistén stret zajma.

15. Odiivodnéni nerozdéleni nadlimitni vefejné zakazky na ¢asti

Predmétem plnéni verejné zakazky je poskytnuti komplexniho projektového managementu ve
vztahu k pfipravé a nasledné realizaci stavby realizované na zakladé koncesniho fizeni Koncese
PRIOR Praha 12 ev. ¢.: Z2020-002509, pficemz se jedna o velmi rozsahlou stavbu v hodnoteé vice
nez 1,3 mld. K¢, ktera je pro zadavatele coby méstskou ¢ast zcela klicova.

Pro zajisténi radného pribéhu projektové pripravy a nasledné stavby obchodniho centra proto
zadavatel prostfednictvim verejné zakazky hodla zajistit komplexni projektovy management, nebot
z hlediska svych kapacit a odbornosti svych zaméstnancl neni schopen supervizovat pribéh takto
velké a komplexni stavby sam.

Pro zajisténi dohledu a dozoru nad vSemi relevantnimi aspekty projektové pripravy a nasledného
provadeéni stavby VvE. fizeni pfipadnych zmén, pokud nastane jejich potreba, se pritom zadavatel
rozhodl poptavat potfebné dohledové a dozorové sluzby prostrednictvim komplexni vefejné zakazky
na poskytnuti projektového managementu celé stavby. V ramci tohoto projektového managementu
je pfitom nutné fesit nejen stavebné technické problémy, ale rovnéz problémy pravni a problémy
danové, které s pripravou a realizaci stavby souvisi. Vzhledem ke skutecnosti, Ze feSené pravni a
danové problémy budou mit vzdy velmi Uzkou vazbu na samotou pfipravu Ci realizaci stavby,
povazuje zadavatel za nezbytné, aby mu tyto sluzby byly vSechny poskytovany totoznym
dodavatelem.

Postup zadavatele v ramci prezkoumavaného fizeni je de facto paralelou samotného postupu
design & build, kdy rovnéz dochazi ke slouc¢eni pInéni projektanta a generalniho zhotovitele stavby,
obvykle proto, aby byl partherem zadavatele pouze jeden subjekt odpovédny za dodavané plnéni
jako celek. Rovnéz v pfipadé predmétné verejné zakazky je takové spojeni nezbytné, nebot
zadavatel nedisponuje odbornou kapacitou nezbytnou k tomu, aby mohl posoudit odbornou Groven
podkladll, které stavebné technicti odbornici predavaji expertim v pravni a danové oblasti za
Gcelem zpracovani jejich stanovisek. Pokud by zadavatel pripustil, Ze napr. dodavatelem pravnich
a danovych sluzeb ve vztahu k pripravé a realizaci stavby bude jina osoba, vystavil by se riziku, ze
v pfipadé dodani vadného pravniho ¢i danového stanoviska zpracovaného na zakladé vadnych
technickych podkladid nebude moci vyvodit odpovédnost viéi zadnému dodavateli, nebot
nedisponuje odbornosti nezbytnou k uréeni, na strané kterého dodavatele vada vznikla. Vzhledem
k vyznamu a hodnoté dozorované stavby by pritom takova situace méla pro zadavatele velmi
negativni nasledky.

Postup zadavatele pfitom neni ni¢im vyjimecény, ba naopak v ramci velkych developerskych projektu
je zcela bézny, nebot technicka, pravni a danova podpora musi byt developeru/zadavateli
poskytovana koordinované osobami, které maji s realizaci obdobnych projektl zkuSenosti.

16. Odiivodnéni stanoveni poZadavku na prokazani obratu v pfipadé postupu dle § 78 odst. 3
2Z\VZ

Zde neni relevantni.




V Praze

Petr Digitalné podepsal

Petr Prasek
Datum: 2024.10.21

Prasek 111720 +0200

Méstska cast Praha 12

iora legal, advokatni kancelar s.r.o.
na zakladé pIné moci
Petr Prasek, jednatel
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