Akce : Stavebni Gpravy BD KomoFany
Dokumentace pro ohldseni stavby

Investor : Méstska €ast Praha 12
Generala Sisky 2375/6, 143 00 Praha ModFfany
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B.1

a)

b)

Popis Uzemi stavby

charakteristika lizemi a stavebniho pozemku; zastavéné / nezastavéné lUzemi,
dosavadni vyuziti a zastavénost Uzemi,
- poloha ve mésté - zastaveéna Cast
Upravovany objekt se nachazi v izemni, kde se nachazeji fadové bytové domy.
Pristup na stavbu béhem vystavby bude fesen z mistni komunikace na severovychodni strané parcely.
soulad s izemné planovaci dokumentaci, s cili a ikoly izemniho planovani
- Udaje o vydané (schvalené) Gzemné planovaci dokumentaci
Mésto ma schvélenou zemné planovaci dokumentaci
Upravovany objekt se nachazi v plose OB — Cisté obytné
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OB - Cisté obytné

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro bydleni.

PFipustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

Mimogskolni zafizeni pro déti a mladez, matefské $koly, ambulantni zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich
sluZeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zartizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
Podminéné pFipustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuzitim Ize umistit: zafizeni pro neorganizovany
sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 300 m2, parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Déle Ize umistit:

LGZkova zdravotnicka zafizeni, cirkevni zafizeni, mala ubytovaci zafizeni, $koly, 3kolska a ostatni vzdélavaci
zarizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterinarni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pfi zachovani
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dominantniho podilu bydleni, ambaséady, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby
mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID);
zahradnictvi, dopliikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské Cinnosti, sbérny surovin.

Podminéné pfipustné je vyuZziti pfipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici vyrobu a sluzby a
obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 2 000 m2) za podminky, Ze s plochami
OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude narudena struktura souvisejiciho Gzemi a
omezena vyuzitelnost dotéenych pozemkd.

Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde ke snizeni kvality prostredi pro kazdodenni rekreaci

a pohody bydleni a jinému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuzitelnosti dotcenych pozemkd.

NepFipustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a Ukoly Gzemniho
planovani.

Stavebni zamér fe v souladu s tzemnim planem. Je v hlavnim vyuziti. BEhem stavebnich dprav dojde
k zatepleni fasday, zatepleni pddnich prostor a vymeény oken.

c) vycet a zavéry provedenych priizkumi a rozboré (geologicky préizkum, hydrogeologicky
prlizkum, stavebné historicky préizkum apod.)

V ramci pfipravy projektu byla provedena osobni obhlidka mista stavby a zaméreni stavajiciho stavu.
d) ochrana tizemi podle jinych pravnich pfedpisti (pamatkova rezervace, pamatkova zona, zvlasté
chranéné Gzemi, zaplavové GUzemi apod.), stavajici ochranna a bezpecnostni pasma,

Upravovany objekt se nenachézi v pamatkové chranéném Gzemi. Na stavebni Upravy se nevztahuji
ochranna ani bezpecnosti pasma.
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poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému Uzemi apod.
Upravovany objekt neni v zaplavovém Uzemi ani na poddolovaném Gzemi.

vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na odtokové pomeéry v izemi

V prlibéhu stavby dojde k doCasnému zvy3eni hluku a pradnosti. Zhotovitel je povinen zajistit myti
techniky vyjizd€jici ze stavby na komunikaci, aby nedochéazelo k jejimu znecistovani. V piipadé znecisténi je
zhotovitel povinen komunikaci umyt.

Dest'ové vody ze stfechy objektu budou odvadény do jednotné kanalizace — stfecha je stavajici beze zmény.
Odtokové poméry nebudou stavbou ovlivnény.
pozadavky na asanace, demolice, kaceni zelené

Upravovany objekt bude bez poZadavku na asanace, demolice a kaceni zelené.
pozadavky na maximalni zabory zemédélského plidniho fondu nebo pozemki uréenych k plnéni
funkce lesa (do€asné / trvalé)

Bez poZadavku.
tuzemné technické podminky (zejména moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)

Stavba je pfistupna z mistni komunikace na severovychodni strané pozemku.

Veskeré pfipojky pro stavbu budou vyuZity ze stavajiciho BD.

vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice
Stavba bude mit jednu etapu. Stavba nema podmifujici, vyvolané ani souvisejici investice.

seznam pozemk a staveb dot€éenych umisténim stavby (podle katastru nemovitosti).
Pozemek parcelni Cislo:
145 — zastavéna plocha a nadvori
146 — zahrada (na tento pozemek bude nové zasahovat zatepleni fasady)
Vy3e uvedeny pozemek je v k.(. Komorany [728519]

Celkovy popis stavby

Stavebni Gpravy BD KomoFany Strana - 4 -




B.2.1 Zakladni charakteristika stavby a jejiho uzivani

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

a)

nova stavba nebo zména dokoncené stavby
Jedna se 0 zménu dokoncené stavby.

trvala nebo docasna stavba
Jedné se o trvalou stavbu.

Gcel uzivani stavby
Bytovy ddm.
u zmeén stavajicich staveb Udaje o jejich sou€asném stavu; zavéry stavebné technického

prlizkumu, pFipadné stavebné historického a vysledky statického posouzeni nosnych
konstrukci

Jedna se zatepleni stavajiciho objektu. Objekt je v dobrém stavebné technickém stavu.
ochrana stavby podle jinych pravnich pfedpist (kulturni pamatka apod.),
Upravovany objekt se nenachazi v paméatkoveé chranéném Gzemi.

navrhované kapacity stavby (zastavéna plocha, obestavény prostor, uzitna plocha, pocet
funkénich jednotek a jejich velikosti, po€et uzivatel@ / pracovnikli apod.),

pocet podzemnich podlaZi: 1

pocet nadzemnich podlazi: 3

Plochy a obestavéné prostory novostavby:
obestavény prostor: 21252 m®
zastavéna plocha: 161,0 m?
uzitna plocha 404,3 m?

zékladni bilance stavby (potFeby a spotfeby médii a hmot, hospodafeni s dest'ovou vodou,
celkové produkované mnozstvi a druhy odpad@ a emisi, tFida energetické naro€nosti budov
apod.),

Zakladni bilance stavby, hospodareni s dest'ovou vodou je stavajici beze zmény.

Energeticka narocnost budovy: - viz PENB — dokladova Cast

zakladni predpoklady vystavby (€asové Udaje o realizaci stavby, €lenéni na etapy)
Predpokladany termin zahajeni — dle pokynu investora (bfezen 2024)

Predpokladany termin dokonceni — dle pokynu investora (prosinec 2024)

Stavba bude mit jednu etapu.

orientacni naklady stavby.

Dle polozkového rozpoCtu — 3 333 309 KC s DPH.

B.2.2 Celkové urbanistické a architektonické FeSeni

urbanismus — Gzemni regulace, kompozice prostorového Feseni

Jedna se stavajici bytovy dim, ktery ma jeden hlavni vstup na severovychodni strané. Pldorys je

obdélnikovy o rozmérech 18,0m x 8,25m. Objekt je tfipodlazni a Castecné podsklepeny. Stfecha je valbova se
sklonem stfechy 40°. Hieben je ve vy3ce +12,99m od Cisté podlahy prvniho zvy$eného podlazi.

Ve tfech nadzemnich podlaZi je celkem 6 bytovych jednotek. V suterénu jsou sklepni prostory.
Béhem stavebnich Gprav dojde k zatepleni fasady, zatepleni pddniho stropu a vymény oken a dvefi.
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b) architektonické FeSeni — kompozice tvarového Feseni, materialové a barevné Fedeni
Kompozice tvarového feseni viz. bod a)

Nosné zdivo je z cihly pIné v celkové tloustce vCetné omitky 320-450mm. V novém stavu dojde
k zatepleni fasady pomoci polystyrénu EPS Grey tl.160mm (lambda 0,031). Stropni konstrukce jsou
betonové. Pldni prostory budou zatepleny minerdlni vatou tl.240mm. Veskeré stavebni Upravy jsou
znézornény ve vykresove Casti PD.
BARVA NOVE FASADY DOMU BUDE DLE VZORNIKU NCS (NAPR NCS S 0500-N) - PODMINKA NZU

B.2.3  Celkové provozni FeSeni, technologie vyroby
Bytovy ddim ma jeden hlavni vstup. Z centralni chodby jsou vzdy pfistupné dva byty na jednom
podlazi. Bytové jednotky jsou velice podobné. Jedna se malometrazni byty o velikosti 2+1. Celkem je
v bytovém domé 6 bytd. V suterénu jsou sklepni prostory, pradelny a sklepni koje.

B.2.4  Bezbariérové uzivani stavby
Vyhlaska €. 398/2009 Ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 5.listopadu 2009 o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb neni aplikovana. Investor jeji zapracovani
nepoZaduje.

B.2.5 Bezpecnost pFi uzivani stavby
Jedna se o bytovy ddim bez zvlastniho provozu nebo zplsobu uzivani. Interiér domu nebude vefejné
pfistupnym prostorem. Zvy3ena preventivni nebo bezpeCnostni opatfeni (varovné systémy, systém
zabezpeCeni objektu atd.) nejsou nutna a investor jejich realizaci nepozaduje. BezpeCnost uzivani stavby je
feSena dodrzovanim aktualnich normativnich predpist v pribéhu zpracovani projektové dokumentace i
v prlibéhu provadéni stavby.

B.2.6  Zakladni charakteristika objektd
a) Stavebni Feseni

Jednéa se stavajici bytovy ddim, ktery ma jeden hlavni vstup na severovychodni strané. Pldorys je
obdélnikovy o rozmérech 18,0m x 8,25m. Objekt je tfipodlazni a CasteCné podsklepeny. Stfecha je valbova se
sklonem stfechy 40°. Hfeben je ve vy3ce +12,99m od Cisté podlahy prvniho zvy3eného podlaZi.

b) KonstrukEni a materialové Feseni
Konstruk¢ni a materialové feseni je detailné popsano v technické zprave.

c¢) Mechanicka odolnost a stabilita

Veskeré vyrobky, technologie a materialy pouzité pfi stavbé musi odpovidat pfislusnym zavaznym
CSN, byt schvaleny pro pouZiti v CR a mit prislusné hygienické a bezpeCnostni atesty. Dodavatel stavby
doloZi tyto doklady pfi kolaudaci. Materialy a vyrobky pro stavbu musi vyhovovat zakonu 22/1997 Sb. o
technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozdéjSich predpisli — schvalovani a certifikace vyrobkd. Ve
smyslu § 47 Stavebniho zdkona pouZije zhotovitel pouze ty materidly a vyrobky, které maji takové vlastnosti,
aby po dobu predpokladané existence stavby byla pfi béZzné Gdrzbé zaruCena poZadovana mechanicka
pevnost a stabilita, pozarni, bezpecnostni a hygienické pozadavky.
Pfed zahdjenim praci je povinnosti zadavatele zpracovat plan BOZP dle § 15 zakona 309/2006 Sb.
Cinnost a povinnosti koordinatora stavby se fidi nafizenim viady 591/2006 Sb.

B.2.7  Zakladni charakteristika technickych a technologickych zaFizeni

a) Technické reseni
Objekt je pfipojen na tyto inzenyrské sité (veskeré sité jsou stavajici beze zmény)
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Elektricka energie je napojena na distribucni soustavu PRE. Vodovodni a kanalizaCni pfipojka je napojena na
vodovodni a kanalizani fad — spravce PVK. Dest'ové vody jsou svedeny do jednotné kanalizace. Objekt je
chranén proti tcinklim blesku hromosvodem.

b) Vycet technickych a technologickych zaFizeni,

Rozvody inzenyrskych siti viz bod a. Kazdy bytovy ddim ma vlastni plynovy kotel. Ohtev vody probiha
v elektrickém zasobnikovém ohfivaci. V nékterych bytech jsou kamna na tuha paliva.

B.2.8 Pozarné bezpecnostni FeSeni
Viz samostatna zprava pozarné bezpecnostniho fesen.

B.2.9 Zasady hospodaFeni s energiemi

a) kritéria tepelné technického hodnoceni
Stény
Nosné stény z cihly piné budou zatepleny polystyrénem EPS Grey tl.160mm. V misté balkénu z dlivodu Uspory

mista bude tepelna izolace Kooltherm tI.100mm. Od zakladaci listy do vysky 900mm bude umisténa mineralni
vata tl.160mm. Mineralni vata umisténa z divodu poZadavku PBR !!

Soucinitel tepelné vodivosti polystyrénu EPS Grey Ad=0,031 W/mK
Soucinitel tepelné vodivosti minerdini vaty Ad=0,034 W/mK
Soucinitel tepeiné vodivosti polystyrénu Kooltherm Ad=0,020 W/mK

Stfecha

- Padni prostor je zateplen vodorovné mineralni vatou tl.240mm. Mineralni vata bude umisténa ve dvou vrstvach
120+120mm

Soucinitel tepelné vodivosti mineraini vaty Ad=0,039 W/mK
Otvory
- Nové budou umisténéa plastova okna z vicekomorovych profilli zasklené izolacnim trojsklem.
Soucinitel prostupu tepla pro okna Uw=<0,9 W/m?3K.
Soudinitel prostupu tepla pro stresni okna Uws<0,89 W/m?3K.

U vSech vy$e zminénych konstrukci budou dodrzeny pozadavky normy €SN 73 0540:2 ~repelna
ochrana budov*.

b) Posouzeni vyuziti alternativnich zdrojl energii
Neni poCitano s osazenim nové technologie vCetné alternativnich zdrojd energi.

B.2.10 Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni prostiedi
Zasady redeni parametr(l stavby (vétrani, vytapéni osvétleni, zasobovani vodou, odpadd apod.) a dale
zasady feseni vlivu stavby na okoli (vibrace, hluk, prasnost apod.)
Vétrani — Stavajici beze zmény.
Hygienicka zaFizeni — Stavajici beze zmény.
Vytapéni — Stavajici beze zmény.
Denni osvétleni Stavajici beze zmény.
Umélé osvétleni Stavajici beze zmény.
Hluk Stavajici beze zmény.
Vzduchotechnika — Stavajici beze zmény.
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B.2.11 Ochrana stavby pFed negativnimi G€inky vnéjsiho prostiedi

a) ochrana pFed pronikanim radonu z podloZi,
Stavajici beze zmeény.

b) ochrana pFed bludnymi proudy,
Neni nutna.

c) ochrana pFed technickou seizmicitou,
Neni nutna.

d) ochrana pFed hlukem,

Nové stavebni konstrukce jsou navrZzeny tak, aby z hlediska akustiky odpovidaly CSN 730531-2.

Stavba se nenachazi v Gzemi zatizeném zdrojem hluku. Jedna se o pozemek umistény v misté, kde
prevladaji rodinné a bytové domy. Pfijezdova cesta k objektu je z mistni komunikace, ktera slouZi jako
pristupova cesta pro majitele rodinnych a bytovych domd v této lokalité. Neni zde predpoklad ke zvyseni
intenzity dopravy, nebo trvalého prdjezdu nékladnich automobild.

e) protipovodinova opatieni
Nejsou nutna.

f)  Ostatni t€inky (vliv poddolovani, vyskyt metanu apod.)
Nejsou nutna.

B.3 PFipojeni na technickou infrastrukturu

a) napojovaci mista technické infrastruktury
Splaskova pripojka kanalizace
Stavajici beze zmény.
Vodovodni pripojka
Stavajici beze zmény.
Pripojka el.
Stavajici beze zmény.

b) pFipojovaci rozméry, vykonové kapacity a délky
Splaskova pripojka kanalizace
Stavajici beze zmény.
Vodovodni pfipojka
Stavajici beze zmény.
Pripojka el.
Stavajici beze zmény.

c) zpusob likvidace dest'ovych vod
Stavajici beze zmény.

B.4 Dopravni Feseni
a) popis dopravniho Feseni

Pfistup k objektu pro pési i automobily bude z mistni komunikace na severovychodni strané — stavajici
beze zmény.

b) napojeni Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu
Napojeni komunikaci na dopravni infrastrukturu bude ze severovychodni strany — stavajici beze zmény.
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d)

B.6
a)

b)

c)

d)

e)

B.7

B.8
a)

b)

doprava v klidu

Stavajici beze zmény. Parkovani je v ulici Okruzni.
pési a cyklistické stezky

Pro pfichod pési viz. bod a).

Cyklistické stezky — bez poZadavku

Reseni vegetace a souvisejicich terénnich Uprav
terénni Upravy
Stavajici beze zmény.
pouzité vegetacni prvky
Stavajici beze zmény.
biotechnicka opatfeni
Bez poZadavku.

Popis vlivu stavby na zZivotni prostiedi a jeho ochrana

vliv na Zivotni prostfedi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a péida
Upravovany objekt nebude mit vliv na Zivotni prostiedi.

vliv stavby na pFirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné
Upravovany objekt nijak neohroZuje pfirodu ani krajinu, ani nebude mit negativni vliv na vodni zdroje.

vliv stavby na soustavu chranénych tzemi Natura 2000
Neni.

navrh zohlednéni podminek zavéru zjist'ovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA
Nebylo zpracovano.
v pFipadé zaméril spadajicich do rezimu zakona o integrované prevenci zakladni parametry

zptisobu naplnéni zavéri o nejlepsich dostupnych technikach nebo integrované povoleni, bylo-
li vydano,

Nebylo zpracovano.
navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma, rozsah omezeni a podminky ochrany podle jinych
pravnich pfedpist

Ochrann& pasma nejsou navrzena.

Ochrana obyvatelstva

V ramci zabezpeceni stavenisté urci zhotovitel stavby zplsob ochrany proti vstupu nepovolanych
fyzickych osob. Zakaz vstupu bude vyznaCen bezpecnostni znaCkou na vsech vstupech a pfistupovych
komunikacich, které k nim vedou. Zakaz vjezdu vozidel mimo stavbu bude vyznaCen bezpecnostni znaCkou
na véech vjezdech a na pfistupovych komunikacich, které k nim vedou. Pohyb osob s omezenou schopnosti
pohybu a orientace je na stavenisti vyloucen.

Splnéni zékladnich pozadavk{ z hlediska pInéni Gkold ochrany obyvatelstva:
Pro stavbu nebyly vzneseny poZadavky a jeji charakter neposkytuje moZnosti takovéhoto vyuZiti.

Zasady organizace vystavby
potFeby a spotFeby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi
Veskeré pripojky pro stavbu budou vyuzity ze stavajiciho BD.

odvodnéni stavenisté
Bez poZadavku.
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d)

e)

9

napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Napojeni stavenisté na dopravni infrastrukturu bude z mistni komunikace na severovychodni strané
pozemku.

Veskeré pripojky pro stavbu budou vyuZity ze stavajiciho BD.

vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky

Pfi stavebnich Gpravach bude riziko znecisténi komunikace od vozidel vyjizdéjicich ze stavby.

V prlibéhu stavebnich praci Ize pocitat se zatéZi okolim hlukem, max. hladina 50 dB.

Veskeré automobily vyjizd&jici ze stavby musi byt zbaveny nelistot, aby nezneCistovali verejnou
komunikaci. Pokud dojde ke zneciténi, je nutné necistoty z komunikace odstranit.
ochrana okoli stavenisté a poZzadavky na souvisejici asanace, demolice, kadceni dievin

Na zakladé rozsahu a charakteru stavby lIze poCitat se zatézi okoli hlukem, jedna se o hluk, ktery bude
vzhikat stavebnimi pracemi, max. hladina 50 dB.

Dalsim negativnim vlivem je zvySen& praSnost v prostoru stavby.
Stavba bude bez poZadavku na demolice a kaceni zelené.

maximalni zabory pro stavenisté (doCasné/trvalé)

Stavba bude bez poZadavku na z&bor okolnich ploch. Pro stavbu budou vyuZity pozemky ve vlastnictvi
investora.
maximalni produkovana mnozstvi a druhy odpadi@ a emisi pFi vystavbé, jejich likvidace

Béhem vystavby novostavby pljde o obaly od stavebnich materiald a odpady z profezu kusovych
materiald.

200101 odfezky a zbytky papiru a lepenky - budou uloZeny v kontejnerech na papir a plast

170203 odpad plastd, obaly od tmelll, pén PUR, PET atp. jsou shromazd'ovany v pytlich a odvoz smluvnich
organizaci k recyklaci.

h)

),

K)

bilance zemnich praci, poZadavky na pFisun nebo deponie zemin
Bez poZadavku.
ochrana Zivotniho prostiedi pFi vystavbé zasady bezpecnosti a ochrany zdravi pFi praci na

stavenisti, posouzeni potiFeby koordinatora bezpecnosti a ochrany zdravi pF¥i praci podle jinych
pravnich pfedpist

Na zakladé rozsahu a charakteru stavby lze pocitat se zatézi okoli hlukem, jedna se o hluk, ktery bude
vznikat stavebnimi pracemi, max. hladina 50 dB.

DalSim negativnim vlivem je zvySena praSnost v prostoru stavby.

Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dot€enych staveb
Bez pozadavku. Nedojde k omezeni provozu a uzivani okolnich staveb

zasady pro dopravné inzenyrské opatreni

Neni tfeba provadét DIR.
stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby (provadéni stavby za provozu, opatfeni
proti t€inklim vnéjsiho prostrFedi pFi vystavbé apod.)

Bez poZadavku.
postup vystavby, rozhodujici diléi terminy

Predpokladany termin zahajeni — dle pokynu investora (bfezen 2024)

Pfedpokladany termin dokonceni — dle pokynu investora (prosinec 2024)
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