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ZAVAZNE STANOVISKO

organu uze mniho planovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,0fad
uzemniho planovani) podle § 6 odst. 1 pism. €) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,stavebni zikon“) a
zarovei jako dotéeny orgén ve smysh ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjich pfedpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zikona
zadost, kterou dne 03. 08. 2020 podala spole¢nost LOXIA a.s., IC: 64949516, se sidlem Perucka
2274/26, 120 00 Praha 2, ktera na zakladé plné moci zastupuje Méstskou &ast Praha 12, IC:
00231151, se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4, ve které pozaduje vydani zivazného
stanoviska ve véci:

~MATERSKA SKOLA MYDLINKY, Praha 12 - Modiany“ na pozemcich parc. &. 3958/1,
3333, 3334, 3335, 3898, 3900, 3331 v k. i. Modfany (dile jen ,stavebni zZAmér).

Utad tizemniho planovani na zakladé posouzeni pripustnosti stavebniho zéméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politkou tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 — 3 a 5, platnymi
Zéasadami tzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4, platnym UPn SU hl. m.
Prahy a z hlediska uplatiiovani cili a tkoli tzemniho planovani vydava ke stavebnimu ziméru
dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zidkona, ustanoveni § 6 odst. 1 pism. e)
stavebniho zdkona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zakona a § 149 odst. 1 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zidvazné stanovisko.

Toto zdvazné stanovisko ma dle §96b odst. 5 stavebniho zédkona platnost dva roky ode dne
vydani.
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Oduvodnéni:

Spole¢nost LOXIA a.s., IC: 64949516, se sidlem Peruckd 2274/26, 120 00 Praha 2, ktera na
zakladé plné moci zastupuje Méstskou &ast Praha 12, IC: 00231151, se sidlem Piskova 830/25,
143 00 Praha 4, podanim ze dne 03. 08. 2020 pozadala {fad Gzemniho planovani o vydani
zavazného stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona k navrhovanému stavebnimu
Zaméru.

Jako podklad pro vydani zdvaznc¢ho stanoviska byla Zadatelem predloZena dokumentace pro
vydani spoleénf’:ho povoleni z 06/2019, kterou zpracovala spoleénost LOXIA a.s., Ing. arch.
Milan Vesely, CKA 1116, Ing. David Lunak (dale jen ,,dokumentace").

Z uvedené dokumentace tfad Uzemniho plinovani zjisti, Ze stavebni zimér spociva
v novostavbé matefské Skoly, zahradniho domku, Eko-klubovny, objektu pro domaci zvirata,
piipojek inzenyrskych siti, zpevnénych ploch, zatizeni staveni§té atd. Hlavni objekt mateiské
Skoly je dvoupodlazni, zastfeSen plochou (zelenou) stfechou (+8,790), pfi¢emz vychodni &4st 1.
NP je zapusténa do svahu. 2. NP je ze tii stran zmen3ené, uskoCené s terasou. Hlavni budova
matefské Skoly je dimenzovana pro 4 tiidy s personalem a kuchyni pro vafeni cca 160 porci
Jidla. 'V jihovychodni ¢asti pozemku jsou umistény objekty eko-klubovny a objekt pro drobna
domaci zvifata. Objekt Eko-klubovny je jednopodlazni objekt se Sikmou stfechou (+10,220),
slouzici pro piirodovédecké krouzky nebo pro aktivity/krouzky po oteviraci dobé $koly. Objekt
pro domaci zvifata je jednopodlazni objekt se Sikmou stiechou (+3,500), slouZici jako
dopliujici funkce k ekologické vychové ve $kolce. Pfi hlavnim vstupu do arealu skoly je
umisténa budova zahradniho domku. Objekt zahradniho domku ma svoji otevienou i uzavienou
Cast (uzaviena pro skladovani a venkovni WC, oteviend pro vstup do Skolky). Objekt
zahradntho domku je jednopodlazni s plochou stfechou (+3,450). V zahradni &asti budou
umisténa 2 détska histé. Piipojky inZenyrskych siti (kanalizace, vodovod, plyn) budou
napojeny na vefejne fady technické infrastruktury v piilehlé komunikaci, ul. Dolnocholupicka.
Pfipojeni na el energii bude z pfipojkové skiiné vul K Beranku. Dopravni feseni sestava
zuprav v prostoru komunikacni sité¢, zejména vulici K Beranku a Dolnocholupicka a dale
z navrhu zpevnénych ploch. V ul. K Beranku jsou navrzeny stavebni a provozni upravy. Hlavni
pesi vstup je navrzen zulice K Beranku, dalsi dva vstupy a pifiezd zasobovani potom z ulice
Dolnocholupicka, jeden vstup je navrzen z ulice LeSetinskd. Doprava v klidu prepoklida navrh
parkovacich stani v ulici K Berdnku. Docasné zafizeni staveni§té obsahuje umisténi objektl
mobilniho bunkovisté, piipojky vodovodu a kanalizace, elektro-stavebni rozvadé¢, docasného
oploceni staveniSté, jetabu a dalsiho technologického vybaveni, provizornich zpevnénych ploch,
staveniStni panelové komunikace, myci a oklepové plose a do¢asného skladu materialu.

Utad \izemntho planovani posoudil zimér z hlediska Jjeho souladu s Politikou tizemniho rozv01e
CR ve znéni Aktualizace & 1 — 3 a 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tzemniho rozvoije
hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a konstatuje, Ze tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakteru a rozsahu zaméru dotéeny.

Utad tizemniho planovani dale posoudil pfipustnost umisténi stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s tizemnim planem.

Podle platného Uzemntho planu sideniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09. 09. 1999, ktery nabyl i¢innosti dne 01. 01. 2000,
veetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 39/85
dne 06. 09. 2018 formou opatieni obecné povahy &. 55/2018 s u&innosti od 12. 10. 2018, se
piedloZzeny zamér nachazi v zastavitelném tzemi v plose s vyuZitim OB _— &isté obytné, se
stanovenym kodem miry vyuziti plochy A.

Vyuzti pozemkid musi byt v souladu s obecné zivaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &.
32/1999 Sb. HMP, o zivazné &asti Uzemniho plinu sideliho Gtvaru hl m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni vsech pozd&jSich predpisti, tj. spiilohou ¢. 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspofadani Gzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &. 55/2018,
pro které plati:
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OB - Cisté obvtné

Hlavni vyuZiti:

Plochy pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Byty v nebytovych domech.

MimoSkolni zafizeni pro déti a mlddez, mateiské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
zafizeni socialnich sluzeb.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidloveé, ploSna zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pFipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim lze umistit: zafizeni pro
neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300
m?2, parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily.

Dile lze umistit:

Lizkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zafizeni mald ubytovaci zafizeni, Skoly, Skolska a
ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, administrativu a veterindrni zafizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zafizeni,
zafizeni vefeného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu; stavby, zafizeni a plochy pro
provoz Prazské mtegrované dopravy (dile jen PID); zahradnictvi, doplikové stavby pro
chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

Podminéné piipustné je vyuziti piipustné v plochach OV (tj. vyuZiti pro drobnou nerusici
vyrobu a sluzby a obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000
m2) za podminky, Zze s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a Ze nebude
narusena struktura souvisejictho tizemi a omezena vyuZitelnost dotéenych pozemki.

Pro podminéné piipustné vyuZiti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostiedi pro kazdodenni
rekreaci a pohody bydleni a jnému znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti dotCenych
pozemkil.

NepFipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuZiti neshiCitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s
charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v
rozporu s cili a tkoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti je zamér umisténi matefské Skoly pfipustnym vyuzitim plochy OB dle
platneho UPn hl m. Prahy. Objekty zahradniho domku, eko-klubovny a objektu pro domaci
zvitata jsou vedlejSimi, doplikovymi stavbami a funkcemi k funkci hlavni, s jejimZ provozem
souvisi a nachazi se v jednom arealun. Plo$na zafizeni technické infrastruktury v nezbytné
nutném rozsahu a lniovd vedeni technické infrastruktury jsou z hlediska vyuziti v plose OB
piipustna. Parkovaci a odstavné plochy jsou z hlediska vyuzti podminéné piipustné. Vzhledem
k tomu, ze budou slouzit k uspokojeni potieb souvisejicich s piipustnym vyuZitim, byl zamér
shledan jako pfipustny.

Podle predlozeneho vypoCtu zamér spliuje kod miry vyuziti plochy A pro plochu zaméru o
vymere 7291 n’, kde KPP =0,19 < 02 (HPP celkem je 1416 m’ HPP hlavni budovy je 1396,6
m’, HPP zahradniho domku je 22,7 m’, HPP Eko- k]ubovny je 49,5 m”, HPP objektu pro drobna
dom zvitata je 22,1 m’, HPP stavajlm budovy CETIN je 19,0 m’) a KZ = 0,65 > 0,65 (zelen
celkem 4847 m’, z toho zeler'l na rostlém terénu 3587 m’, pii primémé podlaznosti 1).

Pfedmémé pozemky se nachazi v lokalit¢ Prahy 12 mezi ulicemi K Beranku, Dolnocholupicka a
LeSetinska. V soucasné dob¢ je feSené tzemi nezastavéno. Pozemek je mirné svaZity a klesa
z jhovychodu smérem na severozapad. Vychodné a severné od feSeného tizemi se nachazi
rodinné domy. Jimé od feSen¢ho izemi se nachazi hii§té Mydlinky. Objekty v arealu $kolky
zapadaji do charakteru Uzemi, protoze jsou na hranici rozhrani vilové zastavby a zistavby
bytové. Hlavni objekt, ktery je soucasné i nejvétsi z navrhovanych objektl, respektuje svoji
vySkou a rozlohou okolni zastavbu. Tvoii pfirozeny pfechod mezi vét§imi bytovymi domy a
mensimi rodinnymi domy.
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Vzhledem k vy$e uvedenému a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspekti tfad tizemntho
planovani konstatuje soulad zaméru s platnym Uzemnim planem SU hl m. Prahy.

Z hlediska sledovani cili a ukoli uzemniho planovani konstatujeme, ze piedloZzeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cili a ukoli tzemniho plinovéni, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zakona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechdvame pro vlastni potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zikladé Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tzemni rozhodnuti,
spolecné povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jného zikona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zikladé¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici izemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla Gi¢mnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkd tizemni souhlas nebo spole¢ny tizemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru vydany k ommameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Zavazné stanovisko odboru tizemniho rozvoje Magistratu hl. m. Prahy je ve smyshi § 149 odst.
1 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném znéni, tkonem, ktery neni samostatnym
rozhodnutim ve spravnim fizeni, proto se¢ proti nému nelze odvolat. Pokud toto zavazné
stanovisko znemoziuje vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu podminéného
zavaznym stanoviskem, ptislu$ny spravni organ (stavebni (ifad) v souladu s ustanovenim § 149
odst. 3 spravniho fadu nebude provadét dalii dokazovani a Zadost zamitne. AZ proti rozhodnuti
ptislusného spravniho organu (stavebniho Gfadu) je mozno podat odvolani, které umozni, aby
bylo v souladu s ustanovenim § 149 odst. 5 spravniho fadu a ustanovenim § 4 odst. 9 stavebniho
zakona prezkoumano toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:

Toto je zavazné stanovisko dotceného organu dle § 149 zikona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.

Obec hlavni mésto Praha mize piipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako U¢astnik
fizeni v rdmei tzemntho fizeni prostfednictvim Institutu planovéani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
reditel odboru izemniho rozvoje

Rozdélovnik:
1. Adresat / ID DS kxdezqp
2. Na védomi
IPR Praha
MHMP UZR/J (Ing. Travni¢kova), archiv + spis



17.9. 2020 Datové schranky

DATOVE
SCHRANKY

DoruCenka datové zpravy

Pfedmét: ZS ke stavbé matefské Skoly Mydlinky, parc.€. 3958/1,3333,3334...v k. u.
Modfany

ID zpravy: 822507941
Typ zpravy: Vefejna datova zprava
Stav zpravy: Dorucéena
Datum a ¢as doruéeni: 17.9.2020v 12:01:14

Odesilatel: HLAVNI MESTO PRAHA, Marianské namésti 2/2, 11000 Praha 1, CZ
ID schranky: 48ia97h
Typ schranky: Organ vefejné moci
Odesilajici osoba: Povéfena osoba

Adresat: LOXIA a.s., Perucka 2274/26, 12000 Praha 2, CZ
ID schranky: kxdezgp
Typ schranky: Pravnicka osoba

Zmocnéni: Nezadano
Nase ¢&is. jednaci: MHMP 1367705/2020
NasSe spisova zn.: S-MHMP 1204595/2020
Vase cis. jednaci: Nezadano
Vase spisova zn.: Nezadano
Krukam: Nezadano
Do vlastnich rukou: Ne
Zakazano doruceni fikci: Ne

Udalosti zpravy:

17.9. 2020 v 11:17:50 EVO: Datova zprava byla podana.

17.9.2020 v 11:17:50 EV5: Datova zprava byla dodana do datové schranky prijemce. Je-li
pfijemcem datove zpravy organ vefejné moci vystupujici v postaveni
organu vefejné moci, byla datova zprava timto okamzikem dorucena.

17.9.2020 v 12:01:14 EV12: Piihlasila se povéfena osoba s pravem pfistupu ke zpravé ve
smyslu § 8, odst. 6 zakona ¢€. 300/2008 Sb., v platném znéni. Datova
zprava je nyni doru¢ena. Pfipadné dfivéjsi datum doruceni fikci nebo
dorugeni dodanim do schranky organu vefejné moci neni dotéeno.

https://www.mojedatovaschranka.cz/portal/ISDS/op/tisk/dorucenka?inbox=true&msgid=82250794 1&XCSRF=e6f1b80275c68d769b619f349a8c874b  1/1



