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1. IDENTIFIKACNI UDAJE ZADAVATELE A OSOBY ZASTUPUJICi ZADAVATELE, DRUH VEREJNE
ZAKAZKY

\ 1.1 Zakladni udaje

Nazev: Méstska cast Praha 12

Sidlo: Praha 4 - Modfany, Piskova 830/25, PSC: 143 00
ICO: 002 31151

DIC: CZ00231151

Profil zadavatele: https://zakazky.prahal2.cz/

\ 1.2 Opravnéné osoby zadavatele

Osobou opravnénou k ¢inéni pravnich jedndni souvisejicich s timto zaddvacim Fizenim je Mgr. Jan
Adamec, starosta.

1.3 Osoba zastupujici zadavatele ve véci zadavaciho fizeni

ROWAN LEGAL, advokatni kanceldf s.r.o0., se sidlem Praha 4, Na Pankraci 1683/127, PSC 140 00, ICO:
284 68 414, tel.: 420 224 216 212, fax.: +420 224 215 823, kontaktni osoba Simkova Adéla, e-mail:
VZ P12@rowanlegal.com.

Zastupce zadavatele pro zaddani vefejné zakdzky je zmocnén zadavatelem k vykonu zadavatelskych
¢innosti, tj. je zmocnén k veskerym Ukondm souvisejicim se zajisténim pribéhu zadavaciho fizeni
s vyjimkou Ukon( specifikovanych v § 43 odst. 2 ZZVZ. Veskerou korespondenci ve véci zadani vefejné
zakazky je dodavatel povinen provadét prostfednictvim elektronického ndstroje E-ZAK.

1.4 Druh verejné zakazky

Nadlimitni koncese na stavebni prace.

2. CHARAKTER ZADAVACi DOKUMENTACE

Udaje obsaZené v této zadavaci dokumentaci vyjadfuji pozadavky zadavatele, které jsou mu znamy
v dobé zahajeni koncesniho fizeni. Informace zadavatele uvedené v této zaddvaci dokumentaci
vyjadfuji pouze obecny zamér a zdkladni predstavy zadavatele o plnéni verejné zakazky.

Zadavatel neni vsoucasné dobé objektivné schopen definovat vSechny podrobné a konkrétni
technické, pravni, finan¢ni a jiné podminky pro plnéni verejné zakazky. Tyto podminky budou
vymezeny vzadavaci dokumentaci az na zdkladé vysledkl jednani s jednotlivymi
Ucastniky v dialogové fazi zaddvaciho fizeni.

Informace uvedené v této zadavaci dokumentaci maji dodavateldm umoznit kvalifikovanou ucast
v zaddvacim fizeni a pfipravu reakce na poZadavky zadavatele tak, jak je uvedeno v této zadavaci

dokumentaci, jako podklad pro vedeni dialogu mezi zadavatelem a jednotlivymi Uc¢astniky zadavaciho
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fizeni.
Tato zadavaci dokumentace nepredstavuje podklad pro zpracovani nabidky a neobsahuje podrobné
Udaje nezbytné pro zpracovani nabidky.

Soucdsti tohoto koncesniho fizeni je mj. dialogova ¢ést, v niz bude zadavatel jednat s jednotlivymi
Ucastniky zadavaciho fizeni a hledat optimalni feSeni svych potfeb. Tento postup zadavateli
umozniuje § 180 odst. 4 ZZVZ.

Podanim nabidky v zadavacim fizeni pfijima dodavatel plné a bez vyhrad zadavaci podminky
stanovené zadavatelem, véetné vsech pfriloh a pripadnych dodatkd k této zaddvaci dokumentaci.
Predpoklada se, ze dodavatel pred podanim nabidky peclivé prostuduje vsechny pokyny, formulare,
terminy a specifikace obsazené v zaddavacich podminkiach a bude se jimi Fidit. Pokud dodavatel
neposkytne vcas vsechny pozadované informace, doklady a dokumenty, nebo pokud jeho nabidka v
zadavacim fizeni nebude v kazdém ohledu odpovidat zadavacim podminkdm, muiZe to mit za
dlsledek vylouéeni Ucastnika ze zadavaciho fizeni. Zadavatel nem(ze vzit v Gvahu Zadnou vyhradu
dodavatele k zadavaci dokumentaci obsazenou v jeho nabidce; jakdkoliv vyhrada znamena vyfazeni
nabidky a vylouceni uc¢astnika ze zadavaciho fizeni.

V ptipadé, Ze zadavaci podminky obsahuji odkazy na specificka oznaceni vyrobk(l a sluzeb, ktera plati
pro urcitého podnikatele (osobu) za pfiznacna, umoznuje zadavatel pouZiti i jinych, kvalitativné
a technicky obdobnych feseni, které naplni zadavatelem pozadovanou funkci (byt jinym zptsobem).

evvs

ve vyzvé k podani nabidek po skonéeni dialogové faze zadavaciho fizeni.

Tato zaddavaci dokumentace je formulovdna s ohledem na své readlné poufziti aZz v dialogové a
nasledné nabidkové fazi zadavaciho fizeni, tj. po skonceni faze kvalifikacni. Zadavatel predpoklada
moznou zménu zaddavaci dokumentace v navaznosti na vysledky dialogové faze. Pro vylouceni
pochybnosti plati, Ze v Uvodu zadavaciho tizeni (v kvalifikacni fazi) dodavatelé podavaji pouze zadost
o0 Ucast, pficemz v této fazi zadavaciho fizeni slouzi tato zadavaci dokumentace dodavatellim k ziskani
ramcové predstavy o predmétu plnéni a hodnoticich kritériich. K podani nabidek dle této zadavaci
dokumentace budou dodavatelé adresné vyzvani v pribéhu zadavaciho fizeni. Tato zadavaci
dokumentace je pfipravena na to, aby zadavaci podminky ve vsSech klicovych technickych
parametrech pokryvaly vhodné feseni (pfipadné vhodna feseni), nalezena zadavatelem v navaznosti
na prlbéh dialogu.

3. ZAMER ZADAVATELE A CiLE DIALOGU

Zadavatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpist
vykondva spravu nemovitosti ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy na Uzemi méstské ¢asti Praha 12.

Pfirozenym centrem méstské ¢asti Praha 12 je oblast kolem Sofijského ndmésti. Zdmeérem zadavatele
je zatraktivnit tuto lokalitu a vybudovat v ni na pozemcich hlavniho mésta Prahy, které ma ve spravé,
objekt ¢i objekty, které budou této funkci Sofijského ndmésti odpovidat a dale ji posilovat.

Zadani této verejné zakazky sméruje k tomu, aby bylo nalezeno fesSeni respektujici principy koncese,
které by odpovidalo predstavdm zadavatele a respektovalo vsechny jeho pozadavky, jakoz
i pozadavky kladené na fesenou lokalitu pravnimi predpisy a Uzemnim planem.
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4. PREDPOKLADANY PREDMET VEREJNE ZAKAZKY A DOBA A MiSTO PLNENi, PREDPOKLADANA
HODNOTA ZAKAZKY A VARIANTY NABIDEK

\ 4.1 Predpokladany predmét verejné zakazky

V soucasné dobé zadavatel neni objektivné schopen vymezit veskeré technické podminky a pravni
a financni poZadavky na plnéni verejné zakazky tak, aby mohl sestavit zaddvaci dokumentaci. Jediné,
co je zadavatel schopen definovat, je pfedpokladany predmét verejné zakazky.

Prfedpokladanym predmétem verejné zakdzky je zejména vybudovani polyfunkéniho objektu ¢i
objektl v fesené lokalité, které budou zastavat nékteré z nasledujicich funkci:

e komercni funkce - obchodni prostory (hlavni funkce);
e administrativni funkce (kancelafské prostory);

e sluzby pro verejnost;

e bydleni (doplrikova funkce).

Tento objekt ¢i objekty mohou vzniknout rekonstrukci stavajicich objektl nachazejicich se v resené
lokalité, nebo jejich novostavbou.

Soucasti plnéni verejné zakazky pak bude provoz vybudovaného objektu ¢i objektl po uréenou dobu,
z ¢ehoZz bude vybrany dodavatel opravnén brat plody a uZitky. Zadavatel uvaZuje i o rlznych
variantdch vlastnického rezimu.

Zadavatel dale jako soucdst zadavaci dokumentace predklada nasledujici dokumenty, které v obecné
roviné vyjadruji jeho predstavu o predmétu plnéni této verejné zakazky a definuji nékteré zavazné
parametry:

e Zamér zadavatele (Pfiloha ¢. 1 zaddvaci dokumentace); dale jen ,,Zamér zadavatele”)
e Dokumentace k feSené lokalité (Priloha €. 2 zadavaci dokumentace)
e Predpokladany harmonogram (Pfiloha ¢. 3 zaddvaci dokumentace)

Informace uvedené v této zadavaci dokumentaci maji Ucastnikim mj. umoznit vytvofit si predstavu
o predpokladaném budoucim predmétu plnéni a pfipadné posoudit vhodnost feseni, které zadavatel
v dobé zpracovani této zadavaci dokumentace taktéz predpokladd. Pravé uvedené bude zahrnovat
moznost Ucastnik(l vyjadfit se (ucinit ,reakci”) k zadavatelem predpokladanym pozadavkim, které
zadavatel muZe vzit nasledné v potaz pfi zpracovani finalni zaddvaci dokumentace k verejné zakazce.

Ucastnici jsou pro tyto Ucely a pro Ucely jednani se zadavatelem v dialogové fazi povinni zpracovat
navrh feseni (ddle jen ,Navrh feseni“), o némz bude jedndno v ramci téchto jednani s jednotlivymi
Ucastniky. Obsahové naleZitosti Ndvrhu feSeni jsou uvedeny niZze v této zadavaci dokumentaci
a mohou byt upfesnény v pribéhu zadavaciho tizeni. Navrh reseni predlozi ucastnici zadavateli po
prvnim jednani v dialogové fazi, a to v terminu, ktery bude dohodnut mezi Ucéastniky a zadavatelem
na tomto prvnim jednani.

4.2 Klasifikace predmétu verejné zakazky

45000000-7  Stavebni prace



70330000-3  Sprava nemovitého majetku za odménu nebo na zdkladé smlouvy

71000000-8  Architektonické, stavebni, technické a inspekéni sluzby

4.3 Misto plnéni

Mistem plnéni je prostor Sofijského ndmésti v Praze 12. Podrobnéji je misto plnéni specifikovano
v Zdméru zadavatele.

4.4 Doba plnéni verejné zakazky

Zadavatel predpokladd uzavieni smlouvy na zakladé vysledku tohoto zadavaciho fizeni v Cervenci
2020. V ndvaznosti na prabéh zaddvaciho fizeni mlze dojit ke zméné data uzavieni smlouvy.
Harmonogram realizace verejné zakazky bude definovan na zakladé jednani s Ucastniky.

Smlouva bude uzaviena na dobu urditou v pfedpokladané délce 30 — 50 let. Toto rozmezi je na
staveno z divodu, Ze zadavatel predpokladd, Zze doba trvani koncese bude diskutovana s dodavateli
v dialogové fazi zadavaciho fizeni.

4.5 Rozdéleni predmétu verejné zakazky

Predmét verejné zakdzky neni rozdélen na Casti dle § 35 ZZVZ.

‘ 4.6 Predpokladana hodnota verejné zakazky

Predpokladana hodnota verejné zakazky Cini 2.755.820.000,- K¢ bez DPH.

‘ 4.7 Varianty nabidek

Zadavatel nepfipousti varianty nabidek ve smyslu § 102 ZZVZ.

| 5.  INFORMACE O PRUBEHU ZADAVACIHO RiZENi (PREDPOKLADANY CASOVY ROZVRH)

‘ 5.1 Faze zaddvaciho fizeni

PFesny Casovy rozvrh zadavatel neni schopen vymezit. Lze pfedpokladat, Ze faze kvalifikaéni si vyzada
dobu 1 az 3 mésicl. Faze dialogova je nejhlife odhadnutelnou fazi co do jeji délky. Zadavatel ma za
to, Ze si tato faze vyzada dobu cca 3 az 4 mésicl. Délka nabidkové faze bude zaviset predevsim na
mife a kvalité spoluprace s Ucastniky. Zadavatel pfedpoklada nabidkovou fazi v délce 1 aZ 2 mésice.
Prabéh zadavaciho fizeni je rozdélen do tfi ¢asti:

a) faze kvalifika¢ni;
b) faze dialogova;

c) faze nabidkova.



| 5.2  Faze kvalifika¢ni

Kvalifika¢ni faze je zahajena odeslanim ozndmeni o zahajeni zadavaciho fizeni k uverejnéni. Ve Ihité
vymezené v oznameni o zahajeni zadavaciho fizeni mohou dodavatelé poddvat své Zadosti o ucast.
Po uplynuti Ihity pro podani Zadosti o Géast zadavatel posoudi soulad podanych Zadosti o Gcast se
zaddvacimi podminkami stanovenymi v kvalifikaéni dokumentaci. Dodavatelé, ktefi nesplini

’

pozadavky zadavatele na kvalifikaci, budou vylouceni z G¢asti v zaddvacim fizeni.

5.3 Faze dialogova

Tato faze bude zahdjena odeslanim pfrislusné vyzvy ucastniklim zadavaciho fizeni, ktefi nebyli ze
zadavaciho fizeni vylouceni v kvalifikacni fazi. V dialogové fazi bude zadavatel jednat o veskerych
podminkdch a aspektech vefejné zakadzky. V ramci dialogové fdze bude zadavatel s ucastniky
zadavaciho fizeni jednat zejména o technickych, finan¢nich a smluvnich podminkach plnéni verejné
zakdzky. Za timto ucelem budou kondna jednani s Ucastniky zaddvaciho fizeni, jejichz predmétem
bude projednani téchto podminek za ucelem stanoveni findlnich zavaznych zaddvacich podminek
zadavatelem v rozsahu a podrobnostech umoznujicich ucastnikiim podat nabidky.

Cilem dialogu je predevSim seznamit se s navrhy feSeni potfeb a poZadavkl zadavatele
vypracovanymi ucastniky, upresnit technické a jiné podminky pfedmétu verejné zakazky a definovat
zavazny vzor smlouvy. O ukonceni dialogové faze informuje zadavatel pisemné vSechny ucastniky,
ktefi byli vyzvani k Ucasti v jednaci fazi zadavaciho fizeni, a soucasné kazdého z ucastnikd vyzve
k podani nabidky.

5.4 Faze nabidkova

V nabidkové fazi budou U&astnici zadavaciho Fizeni vyzvani k podani nabidek. Ugastnici zaddvaciho
fizeni podaji své nabidky v souladu s podminkami vyzvy pro podani nabidek. Nabidky zadavatel
posoudi a vyhodnoti za Ucelem vybéru dodavatele, ktery bude vyzvan k uzavieni smlouvy a plnéni
predmétu verejné zakazky.

Nabidky budou zpracovany v souladu s finalnimi zavaznymi zadavacimi podminkami, které budou
vypracovany zadavatelem v navaznosti na pribéh a vysledky dialogové faze a obsaZeny ve vyzvé
k podani nabidek.

Vramci téchto findlnich zadavacich podminek bude Gcéastnikim poskytnut findini zavazny vzor
smlouvy na plnéni predmétu verejné zakazky, a dale bude zavaznym zplisobem upfesnén predmét
plnéni verejné zakazky, hodnotici kritéria, podle nichZ se budou hodnotit nabidky, lhata pro podani
nabidek, podminky pro sloZeni jistoty a dalsi podrobnosti nezbytné pro zpracovani a podani nabidky.

Nabidkova faze bude zahdjena vyzvou zadavatele k podani nabidek, ptricemz soucasti této vyzvy
budou vyse uvedené informace.



| 6. PREDSTAVA ZADAVATELE A POZADAVKY NA NAVRH RESENI

| 6.1 Specifikace pInéni

Obecna predstava zadavatele o predmétu plnéni verejné zakazky dle Zdméru zadavatele, obsazeného
v Priloze €. 1 zadavaci dokumentace.

Zajmem zadavatele je vyuZit zkuSenosti Gcastnikd zadavaciho Fizeni a umoznit jim v Gvodu dialogové
faze interpretovat obecnou predstavu zadavatele pomérné volné.

Zadavatel predpokladd, Zze obecnd predstava zachycend v Zaméru zadavatele bude konkretizovana
v dialogové fazi zadavaciho fizeni v reakci na navrhy ucastnikll a dalsi podnéty a poznatky ziskané
v dialogové fazi.

‘ 6.2 Harmonogram

Pfedpokladany harmonogram realizace verejné zakazky (dale jen ,,Harmonogram®) tvofi Pfilohu ¢. 3
této zaddvaci dokumentace. Tento Harmonogram odpovidda odbornému nazoru zadavatele na
pribéh plnéni verejné zakazky, ktery vyplyva ze sdilenych zkusenosti s realizaci koncesi v obdobném
rozsahu. U&astnici budou opravnéni se k Harmonogramu vyjadfit v rémci Navrhu fedeni, viz nize.

‘ 6.3 Obchodni podminky zadavatele

Obchodni podminky budou stanoveny v navaznosti na vysledky dialogové faze zadavaciho fizeni
formou zdvazného vzoru koncesni smlouvy.

‘ 6.4 Obecné pozadavky zadavatele Navrh reseni

Ucastnik ma povinnost respektovat pozadavky zadavatele a byt s nimi v souladu pfi zpracovani
Navrhu feseni, pokud nebude v dialogové fazi dohodnuto jinak. Jakakoliv nepfipusténa rozdilnost
predlozeného Navrhu feSeni od poZadavk( zadavatele bude povaZovédna za nesplnéni zadavacich
podminek, ktera mize vést k vylouceni ucastnika.

Navrh Feseni Ucastnici poddvaji pisemné, a to v elektronické podobé prostiednictvim kontaktni osoby
uvedené v odst. 1.3 této zadavaci dokumentace nebo prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK.

Navrh feSeni bude predlozen vterminu, ktery bude dohodnut mezi Ucastniky a zadavatelem na
prvnim jedndni v dialogu. Zadavatel pro vylouceni viech pochybnosti uvadi, Zze v pfipadé neshody na
uvedeném terminu mezi jednotlivymi Ucéastniky a zadavatelem, uréi s ohledem na jeho odpovédnost
za spravnost a Uplnost zadavacich podminek tento termin na dot¢eném jednani on.

Dokumenty podavané jako podklady pro dialog ucastnik predlozi téZ ve formatu umoZznujicim dalsi
editaci textu i grafické ¢asti a vyhledavani (texty a tabulky ve formatech Microsoft Office, pfipadné
jako editovatelné PDF soubory).

Navrh tfesSeni zadavatel nevraci, a to s ohledem na archiva¢ni povinnost dokumentace o zaddvacim
fizeni vefejné zakazky.



| 6.5 Zadani Navrhu FeSeni

,

Kvalifikovani Ucéastnici budou povinni pfed prvnim jednanim v dialogu zpracovat a zadavateli dorucit
Navrh feSeni, a to v souladu s niZze uvedenym zadanim Navrhu reSeni, které stanovi podrobnéjsi
pozadavky zadavatele na strukturu a obsah Navrhu reseni.

Navrh feseni bude obsahovat:

e predstaveni Ucastnika a vsech jeho uvaZovanych poddodavatell (jak kvalifikacnich dle
jeho Zadosti o Ucast, tak faktickych);

e kontaktni adresu a emailovou adresu pro pisemny styk mezi Ucastnikem a zadavatelem;

o reakci na Zamér zadavatele, zpracovanou zplsobem a dle pravidel obsazenych ve vyzvé
k jednani v dialogu;

e reakci na Harmonogram, zpracovanou zplisobem a dle pravidel obsazenych ve vyzvé
k jednani v dialogu;

e navrh stavebni ¢asti koncese, zpracovany dle podminek této zadavaci dokumentace;
e navrhovany finan¢ni model;

e koncepce provozni casti koncese;

e zakladni smluvni teze zpracované zplsobem a dle pravidel obsaZzenych v této zadavaci
dokumentaci;

e ostatni dokumenty, jejichz predlozeni zadavateli Ucastnik pokladd za nezbytné pro
jednani v dialogu.

Navrh feseni musi respektovat vSechny pozadavky, podminky a omezeni zadavatele uvedené v tomto
zadani Navrhu feSeni a dale ve vyzvé k jednani v dialogu, a mlze dale obsahovat jakékoliv dalsi udaje
dle uvdzeni ucastnika.

Navrh feseni bude vyuZit zadavatelem vyluéné pro ucely pfipravy na jedndni v dialogu, pfip. pro ucely
zpracovani findlni zadavaci dokumentace verejné zakazky.

Navrh feSeni dodavatel predlozi kompletné v elektronické podobé ve strojové Citelném formatu
(zejm. .docx, .xlIsx, Citelné .pdf, .dwg apod.).

‘ 6.5.1 Navrh stavebni ¢asti koncese

Navrh stavebni ¢asti koncese bude obsahovat zejména:

e technické reseni realizace rekonstrukce ¢i novostavby vE. textové a vykresové Casti, z niz
musi byt patrnd dispozice jednotlivych podlazi, situace SirSich vztah(, dopravniho

s v

napojeni a napojeni na inZenyrské sité, a dale architektonické rfeseni vné;jsi ¢asti objektd;

e navrhovany detailni harmonogram realizace stavebni ¢dasti véetné popisu jeho vztahu
k Harmonogramu stanovenému jako priloha této zadavaci dokumentace;

e standardy a podminky pro vypracovani projektové dokumentace;

o predpokladany rozpocet stavebni ¢asti koncese;
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e provéreni souladu technického feseni s platnym Uzemnim planem a nafizenim Rady
hlavniho mésta Prahy ¢. 10/2016 Sb., hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné
pozadavky na vyuzivani izemi a technické poZzadavky na stavby v hlavnim mésté Praze

(Prazské stavebni predpisy).

1 6.5.2 Koncepce provozni Casti koncese |

Dodavatel v ramci Ndvrhu feSeni zpracuje rovnéz predpokladanou provozni koncepci plnéni koncese.
Z ni musi byt patrna zejména uvaZzovana struktura a objemy jednotlivych funkci objektu ¢i objektd,
zpUsob realizace spravy, navrh pravni stranky provozniho uspofadani (tj. zejména pravni forma,
vlastnicky rezim a dalsi provozni a prévni aspekty).

6.5.3 Financ¢ni model
| |

Dodavatel predlozZi v elektronické podobé zadavateli detailni finanéni model, ktery definuje smluvni
predpoklady a ocekdvané penéini toky v rdmci plnéni koncese, a to s grafickou a textovou casti.
Financni model bude matematickou reprezentaci klicovych financ¢nich a provoznich vztahd projektu.
Finanéni model bude obsahovat projekce penéznich tokd pro celou dobu trvani koncese.

Soucasti finanéniho modelu bude i textovy dokument s popisem finanéniho modelu, vysvétlenim jeho
struktury, definici grafickych styl( bunék a listd, jednotlivych krok( prepoctu (optimalizace) modelu
pro komeréni / finanéni uzavreni projektu ¢i provadéni analyzy scénard a nasledné citlivostni analyzy.

V textové ¢asti finanéniho modelu dodavatel rovnéz uvede popis ofekavané struktury financovani
stavebni ¢asti koncese véetné navrhu zajistovacich institutd ve vztahu k tomuto financovani. Tento
popis musi korespondovat s grafickou (resp. tabulkovou) c¢asti finanéniho modelu.

Soupis vstupnich hodnot musi obsahovat a nalezZité od(ivodnit vSechny vstupni hodnoty pouzité ve
finanénim modelu vcéetné vSech poZadavkd véfitelld a investorl (ukazatele kryti dluhové sluzby,
pozadavky na citlivostni analyzu, poZadovana vynosnost vlastniho kapitalu a dalsi).

Finan¢ni model bude predloZen v ¢eském jazyce, hodnoty budou uvedeny v tis. K¢.

Finanéni model musi byt predloZzen odemceny (povoleno je pouze heslo pro otevieni souboru, kdy je
toto heslo poskytnuto zadavateli soucasné s financnim modelem) tak, aby umoznil podrobnou
analyzu vzorcl véetné sledovani predchldct a naslednik.

| 6.5.4 Zakladni smluvni teze \

Ucastnik zpracuje zékladni obchodni podminky formou navrhu zakladnich smluvnich tezi, které by dle
jeho ndazoru méla obsahovat budouci koncesni smlouva. Zaroven opatfi jednotlivé smluvni teze
komentari, které budou vysvétlovat divody jednotlivych smluvnich tezi a pripadné uvadét stupen
dllezitosti dané smluvni teze pro Ucastnika.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti zadavatel uvadi, Ze predloZeni tohoto dokumentu slouzi Cisté
pro informaci zadavatele a v Zddném pripadé se nejedna o zavaznou ofertu ze strany dodavatele.
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| 6.5.5 Termin predloZeni podkladt k jednani

VysSe uvedené zpracované podklady, tj. ndvrh feSeni, financni model a zdkladni smluvni teze,
dodavatel doruéi zadavateli vtisténé podobé, jejiz soucasti bude rovnéz datové médium
s elektronickou verzi téchto podkladd. Termin pro doruceni téchto podkladid k jednani bude stanoven
vyzvou k Ucasti v dialogové fazi.

7. PROHLIDKA MIiSTA PLNENI

S ohledem na charakter predmétu plnéni uskutecni zadavatel prohlidku mista plnéni, ktera probéhne
dne 11. 3. 2020 od 10:00 hod. Sraz ucastnik( prohlidky bude pfed objektem OD PRIOR na parkovisti
v ulici Jordana Jovkova, Praha 12, nasledné bude postupné provedena prohlidka vsech objektd, k
nimz se vztahuje plnéni této koncese.

Zastupci dodavatell jsou opravnéni pozadat zadavatele o umoznéni své Ucasti na prohlidce pisemné
(tedy rovnéz prostrednictvim elektronického nastroje), a to nejméné 2 pracovni dny pfed terminem
prohlidky mista pInéni ve vysSe uvedeném smyslu. Kazdy ucastnik prohlidky bude povinen prokazat se
na jejim zacatku pisemnou plnou moci (nebo jinym pravnim titulem ¢i dokladem, napf. vypisem z
obchodniho rejstfiku) opraviujici jej ucastnit se za daného dodavatele prohlidky mista plnéni. Pro
ucely prokazani opravnéni k ucasti dle predchozi véty postaci prosta kopie plné moci ¢i jiného
dokladu.

8. UDAIJE O HODNOTICICH KRITERIiCH

Zadavatel uvadi, Ze zdkladnim hodnoticim kritériem pro zadani vefejné zakdzky v tomto zaddvacim
fizeni je ekonomicka vyhodnost nabidky dle § 114 odst. 1 ZZVZ.

V soucasné dobé je zdmérem zadavatele hodnotit nabidky podané na plnéni této verejné zakazky
v jeji nasledujici fazi dle téchto dil¢ich hodnoticich kritérii:
e VySe penéZitého plnéni ziskaného zadavatelem za dobu trvani koncese — objektivné
vymezené hodnotici kritérium;

e Harmonogram realizace stavby — objektivné vymezené hodnotici kritérium.

Blizsi podminky a kritéria hodnoceni nabidek budou stanoveny na zakladé vysledk( dialogové faze
zadavaciho fizeni, pricemz budou presné popsany ve vyzvé k podani nabidky.

9. OCHRANA DUVERNYCH INFORMACI

Zadavatel zachova micenlivost o vSech informacich ¢i podkladech poskytnutych mu Gcéastnikem,
pokud byly pfi jejich poskytnuti oznaceny za dlivérné; tim neni dotéena ochrana osobnich a dalSich
udajl podle platnych pravnich predpisu.

Navrhovana feSeni a dlvérné informace je zadavatel opravnén zpfistupnit pouze tehdy, pokud k
tomu obdrzZel predchozi pisemny souhlas Ucastnika, ktery feSeni navrhnul nebo jehoZ se takové
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informace tykaji. V jiném pripadé zadavatel zajisti dlvérnost navrhovanych feSeni nebo jinych
dlvérnych informaci sdélenych ucastnikem v ramci zaddvaciho fizeni.

Zadavatel garantuje ddvérnost informaci poskytnutych ucastnikem také za tym svych konzultant(
a poradcl, kterymi mohou byt jeho zaméstnanci i zastupci tfetich stran. MoZnost vyuzit sluZeb
externich konzultant( a expert(i povazuje zadavatel za zdsadni a nezbytnou. Interni ¢innost poradcl
nebude povazovana ve smyslu vySe uvedeného odstavce za zpfistupnéni informaci.

U&astnik je povinen zachovdvat miéenlivost o vdech informacich a dokladech sdélenych
¢i poskytnutych zadavatelem v zaddvacim fizeni.

10. JISTOTA

Zadavatel upozornuje dodavatele na to, Ze zvazuje vyuZiti svého opravnéni dle ZZVZ a pozadovat
v nabidkové fazi zadavaciho fizeni k zajisténi povinnosti vyplyvajicich pro dodavatele z ucasti vtomto
zadavacim fizeni jistotu, a to ve vysi v souladu se ZZVZ.

11. PRUBEH DIALOGU

Zadavatel povede jednani s vyzvanymi Ucastniky s cilem nalézt vhodna feseni zpUsobila splnit jeho
potreby a pozadavky.

Prvni jednani s Ucastniky bude uskutec¢néno v terminu a misté uvedeném ve vyzvé k Ucasti v dialogu.

Pfedmétem prvniho jednani bude:

1. Predstaveni zadavatele Predstaveni osob Ucastnicich se jednani na strané zadavatele.

2. Predstaveni Ucastnika Predstaveni osob Ucastnicich se jednani na strané ucastniku.

Predstaveni cil(i zadavatele
3. no 1 Shrnuti zakladnich pozadavki zadavatele.
a cilt dialogu

. . Prezentace Navrhu feSeni a komplexni predstaveni celého
Osobni prezentace Ndvrhu

4. . technického feSeni, véetné jeho prdvnich a ekonomickych
reseni
aspekt(.
- Dotazy zadavatele a Prostor pro dotazy zadavatele ke Navrhu feseni, odpovédi ze
" diskuse strany Ucastnika.

Dokonceni protokolu o jednani, ktery byl zpracovavén
6. Protokol o jednani v pribéhu celého jednani, podpis protokolu opravnénymi
zastupci vsech stran.

Kromé prvniho jednani musi byt Ucastnik na kazdé jednani radné pozvan nejméné 5 pracovni dny
pfedem, nebude-li termin dal$iho jednani dohodnut v rdmci predchoziho jednani. Na kazdé jednani
bude ucastnik radné pozvan formou vyzvy (pozvanky), ve které musi byt uvedeno alespon datum
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a misto konani jednani a alespon obecné vymezen predmét jednani. Pozvanka miZe obsahovat
pozvani i na vice jedndni. Povinnost pozvani Ucastnika na jednani formou vyzvy se neuplatni, vzal-li
Ucastnik termin a misto dalSiho jednani na védomi pfi pfedchozim jednani. Zadavatel si vyhrazuje
pravo pozadovat po ucastnicich jakékoliv vysvétleni, doklady ¢i informace potiebné k vedeni dialogu,
pricemz tyto poZadavky je opravnén Uucastniklm sdélit pfimo na jednani ¢i mimo jednani
prostiednictvim kontaktni osoby uvedené v bodé 1.3 této zaddvaci dokumentace.

Veskerd jednani v dialogu budou vedena pouze v ¢eském jazyce, pfipadné ve slovenském jazyce.
Zadavatel pripousti, aby si ucastnik k jedndni pfizval odbornika hovoficiho jinym jazykem,
za podminky, Ze Ucastnik zajisti preklad z tohoto jazyka do ceStiny a z ceStiny do tohoto jazyka
dostatecné jazykové vybavenou osobou, kterda v potfebné mife ovlada odbornou terminologii.
Veskeré listiny, které budou potizovany a predkladany v dialogu, je mozné predlozit v ceském jazyce
nebo ve slovenském jazyce, pfipadné i v jiném jazyce (k témto listindm je vSak Ucastnik povinen
pfipojit ufedné ovéreny preklad do ceského jazyka, s vyjimkou prekladu z anglického jazyka, kde
postaci prosty preklad); tim neni dotceno pravo ucastnik(l uvadét odborné pojmy v anglickém jazyce
apod., nestanovi-li zadavatel jinak.

Zadavatel uvadi, Ze s vyjimkou prvniho jednani nebude jednat se vsemi ucastniky soucasng,
nestanovi-li v pribéhu dialogu jinak. Zadavatel k tomu doddva, Ze zachovd obdobny predmét a
rozsah jednani se vSemi Ucastniky a dodrzeni zasad podle § 6 ZZVZ.

O kazdém jednani v dialogu zadavatel vyhotovi pisemny protokol, z néhoZz bude patrny predmét a
vysledek jedndni. Protokol podepisi zastupci zadavatele i uUcastnika. Ptilohou protokolu je vidy
seznam Ucastnikd jednani (prezencéni listina), do kterého se na pocatku kazdého jednani zapisi vsichni
Ucastnici jednani.

Za ucastnika se mlze jednoho jednani Ucastnit nejvyse pét (5) osob, které budou ze strany ucastnika
vybaveny pfislusnou plnou moci ¢i jinou formou povéreni k takovému ukonu, neumozni-li zadavatel
Ucast vétsiho poctu osob.

Vramci jednotlivych jednani mlZe zadavatel svyzvanymi Ucastniky projednat veskeré aspekty
verejné zakazky, zejména technické, pravni a financni podminky nabizenych teSeni, rozsah a obsah
pozadované soucinnosti ze strany zadavatele ¢i obchodni podminky plnéni, stejné tak jako pozadavky
ucastnika pro Fadnou realizaci jim navrhovaného feSeni a dalsi otazky souvisejici s predmétem plnéni
této verejné zakazky.

Jakmile bude zadavatelem nalezeno jedno nebo vice vhodnych feseni pro realizaci pfedmétu plnéni
verejné zakdzky ukondi zadavatel dialog, vypracuje zadavaci dokumentaci a oznami véem ucastnikim
dialogu ukonceni dialogu (v€etné rozhodnuti o vhodnosti jejich feSeni s odlivodnénim) a soucasné je
vyzve k podani nabidek dle zadavaci dokumentace.

Zadavatel si vyhrazuje pravo, pred zaslanim vyzvy k podani nabidek, zaslat vSem Gcastnikim zavazny
vzor smlouvy na plnéni pfredmétu této verejné zakazky (zpracovany ze strany zadavatele na zakladé
vysledk( jednaci faze v navaznosti na zakladni smluvni teze zpracované ucastniky v ramci Navrhu
feSeni) k findlni konfirmaci z jejich strany. Pokud se zadavatel k tomuto kroku rozhodne uvadi, Ze
pravidla této konfirmace budou pro vSechny ucastniky shodna a tato budou stanovena tak, aby byl
Ucastnikm garantovan prostor pro tento uUkon.
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Vsechny shora uvedené zpUsoby vedeni dialogu jsou pfedstavou zadavatele v dobé, kdy je tento
dokument zpracovavdan. Zadavatel nevylucuje a v této souvislosti si vyhrazuje pravo, ze bude vést
jednani v dialogu i jinymi zplUsoby neZ shora uvedenymi, vidy vsak za dodrzeni veskerych podminek
v této souvislosti stanovenych ZZVZ a zejména za dodrzeni zasad uvedenych v § 6 ZZVZ.

12. VYSVETLENi ZADAVACi DOKUMENTACE

Dodavatel je opravnén po zadavateli poZzadovat vysvétleni zaddvaci dokumentace dle § 98 ZZVZ.

Zadavatel poskytne odpovédi na dotazy vramci vysvétleni zaddvaci dokumentace zaslané mu
elektronicky prostfednictvim kontaktni osoby uvedené v odst. 1.3 této zaddvaci dokumentace
pfipadné prostfednictvim elektronického nastroje E-ZAK, a to a ve Ihltach uvedenych v § 98 ZZVZ.

Vysvétleni zaddvaci dokumentace zadavatel poskytne v souladu s § 98 odst. 3 ZZVZ.

Zadavatel si vyhrazuje pravo poskytnout dodavatelim vysvétleni zaddvaci dokumentace i bez
predchozi Zadosti.

13. PRAVA A POVINNOSTI ZADAVATELE A DODAVATELE

Zadavatel neposkytne dodavatelim v rdmci zadavaciho fizeni Zadné soutézni ceny. Zadavatel rovnéz
neposkytne dodavatelim v rdmci zadavaciho fizeni jiné platby spojené s jeho Ucasti. Kazdy dodavatel
ponese veskeré ndklady souvisejici se svou Ucasti v zaddvacim fizeni azadavatel nebude vazan
jakoukoliv odpovédnosti za tyto naklady bez ohledu na pribéh nebo vysledek zadavaciho fizeni.

Zadavatel zrusi nebo mUze zrusit zaddvaci fizeni za podminek uvedenych v § 127 ZZVZ.

Zadavatel je v jakékoliv fazi zadavaciho fizeni opravnén ucastniklm zaslat zmény zadavacich
podminek relevantni pro zpracovani ¢i doplnéni Navrhu feseni nebo poZadovat doplnéni informaci
ze strany ucastnik(. Soucasné s timto doplnénim nebo stanovenim poZadavkd na doplnéni informaci
ze strany acastnikl bude ucastniklm poskytnuta pFimérenad |hGta kvyhovéni pozadavkim
zadavatele.

14. VYHRAZENA ZMENA DODAVATELE

Zadavatel je opravnén ve smyslu ustanoveni § 100 odst. 2 ZZVZ a § 222 odst. 10 ZZVZ uzavfit novou
smlouvu/smlouvy s jinym dodavatelem (resp. Géastnikem zadavaciho fizeni) na vefejnou zakazku, a
to za nize uvedenych podminek:

a) V pfipadé, Ze dojde k naplnéni nékteré z podminek pro odstoupeni zadavatele
od smlouvy/smluv uzaviené/uzavienych s vybranym dodavatelem, je zadavatel opravnén
uzavfit novou smlouvu/nové smlouvy s Ucastnikem zadavaciho fizeni na vefejnou zakazku,
ktery se dle vysledku hodnoceni umistil jako druhy v poradi (tj. v plvodnim hodnoceni
verejné zakazky), pokud takovy (novy) dodavatel bude souhlasit, Ze plnéni verejné zakazky
bude poskytovat za podminek obsaZenych v jeho nabidce podané v zaddvacim fizeni na
verejnou zakazku a v zadavaci dokumentaci verejné zakazky ve smyslu § § 28 odst. 1 pism. b)
ZZVZ.
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b) Pokud ucastnik zaddvaciho tizeni, ktery se dle vysledku hodnoceni umistil jako druhy
v poradi, odmitne se zadavatelem uzavfit novou smlouvu/nové smlouvy a poskytovat tak
plnéni namisto plvodné vybraného dodavatele, je zadavatel opravnén obratit se na
Ucastnika zadavaciho fizeni, ktery se umistil jako treti v poradi.

c) V pripadé, Zze v ramci nové uzaviené smlouvy/nové uzavienych smluv s novym dodavatelem
dojde k naplnéni nékteré z podminek vyhrazené zmény dle ¢l. 14 pism. a) zadavaci
dokumentace, je zadavatel opravnén uzaviit novou smlouvu/nové smlouvy s dalSim
Ucastnikem zadavaciho fizeni v poradi, a to za vySe uvedenych podminek dle ¢l. 14 pism. a) a
pism. b) zadavaci dokumentace.

15. IDENTIFIKACE CASTi ZADAVACIi DOKUMENTACE, KTERE VYPRACOVALA OSOBA ODLISNA
OD ZADAVATELE

Autor Zaméru zadavatele (Pfiloha ¢. 1 zaddvaci dokumentace): FETTERS management, s.r.o., se
sidlem Jinonickd 1327/76a, Kosite, 150 00 Praha 5, ICO: 01405471

16. SEZNAM PRiLOH

Nedilnou soucast této zadavaci dokumentace tvoti nasledujici prilohy:

Priloha ¢. 1 Zameér zadavatele

Pfiloha ¢. 2 Dokumentace k fesené lokalité

Pfiloha ¢. 3 Predpokldadany harmonogram

V Praze dne 20. 1. 2020

Meéstska cast Praha 12
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Pfiloha ¢. 1

Zamér zadavatele

Oblast Sofijského nameésti tvofi pfirozené centrum méstské ¢asti Prahy 12. Dominantnim prvkem je
zde objekt byvalého obchodniho domu Prior. Zdmérem zadavatele je zatraktivnéni tohoto Uzemi
méstské Casti a uzplsobeni potfebam a standardim 21.stoleti.

Rozsah tGzemi je dan pozemky ve vlastnictvi hl. m. Prahy, které jsou zaroveri ve spravé MC. Jedna se o
p.C. 4400/94, 4400/106, 4400/107, 4400/108, 4400/109, 4400/110, 4400/112, 4400/451, 4400/452,
4400/453, 4400/454, 4400/456, 4400/457, 4400/458, 4400/460, 4400/461, 4400/473 vse v k. u.

Modrany.

Zvyraznéni dotéeného Gzemi v platném Uzemnim planu:

I sviseN MESTSKEHO JADRA PARKY, HISTORICKT; ZAHRADY A HRBITOVY
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Uzemi dle ndvrhu Metropolitniho planu (stav navrhu 2019):

] -J’l' |' [ T

Zastavitelna transformaénf plocha .
. - e e e e Tratmetra(dzemnfrezerva)
s obytnym vyuZitim

@ ) Vymezen( namésti bodem O Stanice metra (izemnf rezerva)

Zamérem zadavatele pro funkéni vyuZiti dot¢eného Uzemi je kombinace funkci — komercni plochy —
obchodni prostory (hlavni funkce), drobnd (pfipadné stfedni) administrativa v podobé kancelafi,
sluzby pro verejnost (napt. pobocka méstské knihovny) a jako dopliikova funkce, bydleni véetné ¢asti
vyclenéné pro vybrané profese (ucitelé, policisté, hasici, zdravotni sestry apod.) — zadavatel zvazuje
jak ndjemni, tak soukromé vlastnictvi. a verejna vybavenost (napf. pobocka méstské knihovny).

Objekty umisténé v tomto Uzemi musi spliiovat v mezinarodni klasifikaci BREEAM alespon stupen
VERY GOOD (britsky certifikat), nebo klasifikaci LEED SILVER (americky certifikat).

Metodika hodnoceni

Klasifikace BREEAM

<30% 2 30% 245% 255% 270% 2 85%

Unclassified Pass Good Very good Excellent Outstanding
(Neklasifikovano) | (Dostatecny) | (Dobry) | (Velmi dobry) | (Vynikajici) | (Mimofadny)

Klasifikace LEED

< 40 bodl = 40 bodu = 50 bodu = 60 bodu = 80 bodu
B Certified Silver Gold Platinum
(Certifikovano) (Stribrny) (Zlaty) (Platinovy)
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Omezeni Uzemi
* Stanice metra — budouci (v ndvrhu metropolitniho planu vedle objektu Prioru)
* InZenyrské sité (vC. teplovod — verejné prospésna stavba)
* Potfeba zachovani/nahrazeni vétsi ¢asti parkovacich stani (kapacita pro okolni domy a jiné
objekty
» DalSi parametry Uzemi viz. pfiloha €. 2
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Ptiloha ¢. 2

Dokumentace k feSené lokalité

Seznam dokumentace k fesené lokalité:

1. Vypis z katastru - soupis pozemkl uréenych pro zamér

2. Funkéni plochy platného Uzemniho planu

3. Geologicka reserse zdjmového Uzemi

4. Technicka infrastruktura a situace uzemi

5. Projektova dokumentace Obchodniho domu Prahy 12 (stavajici padorysy a dokumentace pro

stavebni povoleni - ¢ast architektonicko-stavebni feSeni a staticka ¢ast)

6. Audit provoznich naklad( stavajici budovy véetné posouzeni stavu technickych zafizeni
budovy
7. Provéreni sousednich pozemkl s ohledem na mozZnou budouci dostavbu (zastavbu)

eventualné provéreni vlastnikl sousednich pozemkd a jejich zaméru

(prislusné dokumenty jsou poskytnuty samostatné v elektronické podobé)
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Priloha ¢. 3

Predpokladany harmonogram

e KONCESNI RiZENi 1 rok
e PRIPRAVNA FAZE * cca 2 roky

(tvorba dokumentace a ziskani pravomocného stavebniho povoleni)

e REALIZACE ZAMERU * 2 roky
e ZAHAJENI PROVOZU (cca do péti let)
e PROVOZNI FAZE 30-50 let

e KONEC KONCESE

* podrobnéji bude doplnéno v pribéhu dialogu
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